Csomodér
KOZSEG
)l ’(

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
a Csomodér 100 és 106/9 hrsz.-u ingatlanok teriiletfelhasznalasi és ovezeti atsorolasa, a Z
jelii zoldteriilet Gvezeti elirasainak, illetve a HESZ Kisebb szoveges médositisa céljabél
Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
[egyszerisitett eljaras]

MEGBIZO:
Csémodér Kozség Onkormanyzata
8957 Csomodér, Rakoczi u. 49.

TERVEZO:
Kovacs Janka
okleveles telepiilésmérnok, TT 20-0339

Készilt: 2020. november
Munkaszam: 3/2020.

Kovdacs Janka - okleveles telepiilésmérndok, foépitészi vizsgaval rendelkezd telepiiléstervezd,
Székhely: 8913 Lakhegy, Petdfi u. 7.
Telefon: +36 70 209 16 22, E-mail: telepulestervezes.zala@gmail.com



ALAIROLAP

Kozremiikodo tervezok:

Telepiiléstervezés: ‘Mcv@e 9 /}W CC«
(] Kovacs Janka

okleveles telepiilésmérnok
TT-20-0339

/ ! . s
) %(wal 4xe  Fercsak Agnes
- telepiilésmérnok
TT-20-0277



TARTALOMJEGYZEK

1 BEVEZETES, ELOZMENYEK . .0utteiiiitttieiiiieeessiiiseesssissssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 4
2 ALATAMASZTO MUNKARESZEK .....civiuiiiitiiieisissi s 6
2.1 A telepiilés elhelyezkedése
2.2 A tervezési teriilet bemutatdsa, jelenlegi teriilethasznalat
2.3 A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok bemutatasa a modositasi szandék tekintetében 10
2.4 A tervezési munka 6sszefoglalasa 13
2.5 Kozlekedés, kozmivesités, kdrnyezetalakitas, hirkozlés, tajrendezés 14
2.6 Orokségvédelem 14
3 Tervezett teleplilessZerkeZeti teTV .uiiuuiiirrriruiiiriniii e e 15
4 Tervezett SZADAIYOZAST TEIV 1vvuiirusirusisessesusiessssessssrsssersssssserrsssesnssessasernsarsnsennsssesnssrssssennnsennnnenns 16
5 TEIVEZEtt HESZ ..veeiiureieieeeesteeestteeesseeesssseessseeessesaaasesasseeassessassessassessssseesassesssseeesnsesssenessnenssnnns 17
5.1 A teriiletrendezési tervek és a teleptilésszerkezeti terv 6sszhangja 17
5.1.1 MaTrT Masodik Részében foglalt Orszagos Tertiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT) 17
5.1.2 A Miniszterelndkséget vezeté miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol (a tovabbiakban. MvM rendelet) 18
5.1.3 A Zala Megyei Kozgyilés 8/2019. (IX.27) rendelete Zala megye teriiletrendezési szabalyzatardl,
térségi Szerkezeti Tervérdl és ovezeteirdl (a tovabbiakban: ZMTrT) 19
6 Bioldgiai aktivitas ¢rték (BAE) 1Z0IASAuecveeruererreeseesiseessessseesiessssessssesssesssesssessssesssessnsesssessssesssees 20
7 LAY (S 1114 1 N 21



1 BEVEZETES, ELOZMENYEK

Csomodér Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
e telepiilésszerkezeti terv: 31/2007. (VL. 07.) Onk. hatarozat

Csomodér Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a 19/2020 (I1.25.) szamu hatarozataban (1.
sz. melléklet) dontott a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol.

A modositas targya egyrészt a Csomodér 100 és 106/9 hrsz.-u ingatlanok teriiletfelhasznélasi és
ovezeti atsorolésa (telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlap modositdsa), a Z jelt zoldteriilet ove-
zeti eldirasainak valamint egyes ovezetek eldirasainak kisebb mddositasa a helyi épitési szabalyzat-
ban.

Csomodér Kozség polgarmestere, tekintettel a fennallo vészhelyzetre, a 2/2020 (IV.08.) polgarmes-
teri hatarozatban (2. sz. melléklet) a beépitésre szant teriilet kijelolését — Csomodér 106/9 hrsz-u
ingatlan teriiletfelhasznalasi és dvezeti atsorolasa — gazdasagfejlesztd beruhdzas megvalosulasa ér-
dekében tamogatta, ezért az egyeztetési és elfogadasi eljarast a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 32. § (4) bekezdés b) pontja szerint egyszerlsitett eljarasban folytatjuk le.

A dokumentéciot a Kr. 45. § (2) a) pontjanak lehetdségével élve az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 06-an érvényes telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak al-
kalmazasaval készitjiik.

A partnerségi egyeztetést az onkormanyzat a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentu-
mok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének sza-
balyairdl sz616 7/2017. (V.24.)sz. 6nk. rendeletnek megfelelden folytatja le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 3. §-a
értelmében az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kdrnyezeti vizsgéalat sziikségességének
eseti eldontése kotelezettek korébe tartozik. Az Onkormanyzat a kdrnyezeti vizsgilat véleményezé-
sében érdekelt allamigazgatdsi szervek eldzetes alldsfoglaldsanak kikérését kovetden a 48/2020.
(VIIL.13.) sz. hatarozattal (3. sz. melléklet) eldontotte, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem
sziikséges, hiszen a tervezett modositasok a kornyezetre nem gyakorolnak olyan hatast, aminek
vizsgalatara sziikség lenne. A kornyezet védelméért felelos szervek a megkeresésre valaszolva nem
tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A modositasoknak a célja a telepiilésen kialakult teriilet rendeltetésének megfeleld 6vezetbe sorola-
sa, illetve a helyi épitési szabalyzat kisebb korrekcidja, igy nem érint tajrendezést, kornyezetalaki-
tast, kozmuvesitést €s kozlekedést, ezért szakagi alatimaszté munkarészek készitésére nincs sziik-
ség. A magasabb rendi teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban all.

Telepiilési foépitészként Sods Szabolcs miikodott kozre. Foépitészi feljegyzése az 5. sz. melléklet



A telepiilés o6rokségvédelmi hatastanulméanya 10 évnél régebbi, a tervezett modositds nem érint ré-
gészeti lelohelyet. Orokségvédelmi hatastanulmany készitése ill. kiegészitése nem sziikséges.

Tervezési alaptérképként hiteles digitalis alaptérképet hasznaltuk. Adatszolgaltatas sorszdma: 1366.



2.2

2  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1 A telepiilés elhelyezkedése

Csomodér Kozség kozigazgatasilag Zala megyében, a Lenti jarasban, a Zalai-dombsag teriiletén, a
Gocsejben, a Cserta ¢és a Valicka patakok volgyében fekszik. A telepiilés kdzpontjan a 7547-es ut

huzéodik végig, de érinti a terliletét a Borsfa-Lenti kozti 7537-es ut is. Lakossaganak szama 624 {6
(2018.), teriilete 8 km®.
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A tervezési teriilet bemutatasa, jelenlegi teriilethasznalat

A telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv modositasaval érintett helyrajzi szdmok: Csomo-
dér, 100, 106/9, hrsz.

Tervezési teriilet lehatdroldsa a telepiilésen beliil
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A 106/9 hrsz.-u ingatlanon jelenleg gépjarmii javitd mithely tizemel. A 100 hrsz.-0 ingatlant a gép-
jarmu javité miihely teriileteként hasznaljak. A 4. sz. melléklet szerint idokézben a 100 hrsz. alatti
ingatlanhoz csatolésra keriilt a szomszédos 99 hrsz.-u ingatlan keleti fele (telekhatarrendezés).

Jelenlegi teriilethasznalat a 106/9 hrsz.-u ingatlanon

Jelenlegi teriilethaszndlat a 100 hrsz.-ii ingatlanon
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Jelenlegi teriilethaszndlat a 100 hrsz.-i ingatlanhoz csatolt egykori 99 hrsz.-u telken

, (353/3), (387/2), 386 hrsz.
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Z jelti zoldtertiletek a telepiilésen: Csomodér 028/5
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A Csomodér 028/5 hrsz.-u ingatlan kiilteriileten, magantulajdonban van. Az ingatlan nagyobb része
Uil jelii iidiild vezetben talalhato, amelyen beliil helyezkedik el ez a nagyobb, 6sszefiiggd fas terii-
let Z jelti zoldtertilet 6vezetben.

A (353/3), (387/2), 386 hrsz.-u ingatlanok a telepiilés belteriiletén, dnkormdnyzati tulajdonban van-
nak, funkciojukat tekintve kdzparkként hasznaljak dket.

Tovabba médositasra keriilnek a HESZ-ben a Gksz 3 jelii egyéb ipari gazdasagi teriilet 6veze-
te, Uiil jeli Udiil6hazas iidiiléteriilet 6vezete, Kv jelii Kiilonleges vadaspark teriilet 6vezete, E
jeli Erdoteriilet 6vezete.

2.3 A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa a modositasi szandék tekintetében

o Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv a Csomodér, 100, 106/9 hrsz.-ek vonatkozasa-
ban:

A 106/9 hrsz.-u ingatlan nem szerepel a 2006-o0s telepiilésrendezési terveken, egy késobbi telekala-
kitas soran alakult ki az egykori 106 hrsz.-u ingatlanbdl, ami a telepiilésszerkezeti terven beépitésre
nem szant Kok jelii kozlekedési teriiletfelhasznalasban van, a szabalyozasi terven Kou20 jeli kozle-
kedési ut Ovezetben szerepel. A 100 hrsz.u ingatlan a telepiilésszerkezeti terven Lf jelii falusisas
lakoteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt, a szabalyozasi terven Lf4 jelt falusias lakotertilet
ovezetben talalhato.

A fenti ingatlanokon kialakult teriilethasznalat és rendeltetés (gépjarmii javité miihely) nincs
osszhangban a telepiilésszerkezeti terven és az szabalyozasi terven abrazoltakkal:

Részlet a telepiilésszerkezeti tervbol
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Részlet a belteriileti szabalyozasi tervbol

Az Onkorményzat képviseld-testiiletének szandéka a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modo-
sitasa a kialakult teriilethasznalatnak megfelelden.

e A GKsz 3 jelii egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezetének eléirasai a HESZ-ben:

»25.8.

(1)A 24.§ (4) bekezdésben meghatarozott, Gksz 3 jelii 6vezetre vonatkozé eldirasok:
(2) a.) Az 6vezetben az OTEK 19.§. 3. bekezdés 2. pontjéban felsorolt épiiletek helyezhetdk el.
b.)Az 6vezetben alkalmazhatd beépitési mod: szabadon allo beépitési mod.
c.) Az 6vezetben telekosztassal uj telek nem alakithato
d.) A terlileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

da.) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,00

db.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 60%

dc.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m

dd.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 30%
e.) Az Ovezetben allattarto épiiletek és épiiletrészek nem létesithetdk.

Az Onkormanyzat képviselé-testiiletének szandéka a 25. § (2) bekezdés d) pontjaban foglalt beépi-

tési paraméterek modositasa a kedvezobb épitési feltételek megteremtése érdekében, illetve az eld-
kert minimum méretének meghatarozasa.
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o Uiil jelii Udiiléhazas iidiiléteriilet 6vezetének elirasai a HESZ-ben:

»26. §
UDULOTERULET
Udiildhazas iidiilbteriilet

(1.) Az Uii 1 jellel ellatott iidiilSteriilet a SZ. 2 szabalyozési terven a 36. 37 szamu tombdk teriilete.
(2.) A teriileten az OTEK 22. §. 1,2 bekezdésében felsorolt épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
(3.) Az 6vezetben telekosztassal kialakithato teriilete nem lehet kisebb, mint 3000 m2, szélessége
nem lehet kevesebb 20m-nél, mélysége S0m-nél
(4.) d.) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

da.) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriiség: 0,4

db.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%'

dc.) Megengedett legnagyobb épitménymagassagé,5 m

dd.) Megengedett legkisebb zdldfeliilet: 60%

e) Az dvezetben allattartd épiiletek és épiiletrészek nem Iétesithetok.

Az Onkorményzat képviseld-testiiletének szandéka a 26. § (3) bekezdésének modositasa tigy, hogy a
kialakithato telek minimum szélessége €¢s mélysége nem lesz meghatarozva.

o Kuv jelii Kiilonleges vadaspark teriilet 6vezetének elirasai a HESZ-ben:
»29.§.

(1) A 28.§ (5) bekezdésében meghatarozott Kv jelli 6vezetre vonatkozo eldirasok:
a) Az Ovezetben kiilonleges allatok egyedi tartdsara és bemutatasara szolgald épiiletek és az
azokat kiszolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
b) Az dvezetben alkalmazhato beépitési mod: szabadonallo
c) Az dvezetben telekosztassal 0j telek nem alakithato ki.
d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
da) Megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség: 0,3
db) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %
dc) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m
dd) Legkisebb zoldfeliilet: 60%
e) Az éllatok tartasara kiilon allattartasi rendelet vonatkozik.”

Onkormanyzat képviseld-testiiletének szandéka a 29. § (1) bekezdés c) pont hatalyon kiviil helyezé-
se annak érdekében, hogy megoszthatok legyenek az Gvezetben a telkek.

e Z jelii zoldteriiletek a telepiilésen: Csomodér 028/5, (353/3), (387/2), 386 hrsz.

A HESZ 32. § rendelkezik a Z jelii Zoldteriiletek 6vezetének el6irasairol:

»32.8. Zoldteriiletek
(1)A zoldteriilet az allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet ( kozkert, kozpark ) (OTEK 27.§ (1))
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(2) A Z jelti zoldtertiileti rendeltetésti teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(3) A szabalyozasi tervalapok szerinti zoldteriileteket, valamint a jelentds zoldfeliiletli - intézmények
zoldfeliileteit mas célra felhasznalni nem szabad.

(4)A tertileten agressziv pollentermeld novényt (pl. kanadai nyarfa) iiltetni tilos.

(5)Fak kivagasanal a vonatkozod jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani.

(8) A kozparkban- vendéglato-, sport-, szabadido, illetve a teriilet fenntartasat szolgalo épiiletek he-
lyezhetdk el, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel és maximum 4.5 m-es épitménymagassaggal. Mel-
1€képitmények koziil az OTEK 1. szamua melléklet 54 a;b;c:d;e; pontban felsoroltak helyezhetdk el.
(9) A kozpark teriiletét intenziv zoldfeliiletként, haromszintes ndvénytelepitéssel kell kialakitani. Ez
150 m2-ként min. 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveld lombos fa. min. 40 db cserje és a
burkolatlan teriileteken gyep ill. talajtakar6 telepitését jelenti.”

Onkorményzat képviseld-testiiletének szdndéka a 32. § (8) bekezdés hatdlyon kiviil helyezése,
ugyanis nem szeretnének OTEK-ban meghatarozott kovetelményeknél szigoriibb kovetelményeket
megallapitani a HESZ-ben.

e E jelii Erdéteriilet 6vezeteinek eléirasai a HESZ-ben:

,»34. § Erdoteriilet

(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalé teriilet. (OTEK 28.§ (1))

(2) Az erdoteriiletet a teleptilésszerkezeti terv hatarolja koriil.
(3) A (2) bekezdés szerinti teriilet felhasznalasi egység:

- gazdasagi erdd jele: Eg
- védelmi erdd jele: Ev
- turisztikai erdd jele: Ee

(4) Az erddk teriiletén a 100.000 m2-t ( 10 ha-t ) meghalado teriiletnagysag esetén az OTEK 28. §.
(4.) bekezdése 1. pontja szerinti 0,5 %-os beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetok el.”

Onkormanyzat képvisel6-testiiletének szandéka a 32. § (4) bekezdésének kiegészitése az OTEK 28.
§ (4) bekezdés 2. pont eldirasai szerint.

2.4 A tervezési munka osszefoglalasa

A 106/9 hrsz.-u ingatlan beépitésre nem szant Kok jelii kozlekedési teriiletfelhasznéaldsban van, a
szabalyozasi terven Kou20 jelii kozlekedési ut 6vezetben szerepel, azonban a telken jelenleg gép-
jaérmi javité mithely tizemel. A kialakult teriilethasznalatnak megfelelden szeretnénk Gksz jeld, be-
épitésre szant kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe, ezen beliil is Gksz3
jelt egyéb ipari gazdasagi teriilet Ovezetébe sorolni. Mivel 0j beépitésre szant teriiletet jeldliink ki,
ezért a MaTrT 12. § (3) bekezdése értelmében védderdo teriiletfelhasznaldsi egységet jeloliink ki a
106/9 hrsz.-u telek északi szélén.

A 100 hrsz.-0 ingatlant L4 falusias lakoteriilet 6vezetében talalhatd, azonban a kialakult teriilet-
hasznalat szerint a gépjarmi javitdé mithely teriileteként hasznaljak, ezért szintén Gksz jeld, kereske-
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delmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe, ezen beliil is Gksz3 jeli kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezetébe soroljuk. A Gksz3 jelii 6vezet eldirasait is aktualizalni sziik-
séges.

A HESZ 32. § allapitja meg a Zoldteriiletek szabalyait. A modositas soran a (4) és (8) bekezdéseket
hatalyon kiviil helyezziik jogszabaly-harmonizacié érdekében.

Tovabba, kis mértékben modositjuk a 26. §-t, a 29. §-t és a 34. §-t is.

2.5 Kozlekedés, kozmiivesités, kornyezetalakitas, hirkozlés, tajrendezés

A meglévd halozatok és miitargyak a tervezési teriileten valtozatlanul maradnak. Szakéagi tervek
készitésére nincs sziikség.

2.6  Orokségvédelem

Nem allnak védettség alatt sem az €rintett ingatlanok, sem a rajtuk meglévo épiiletek.
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3 Tervezett telepiilésszerkezeti terv

A 100 és 106/9 hrsz.-i ingatlanokat beépitésre szant Gksz jelii gazdasagi teriiletfelhasznalasi egy-
ségbe soroljuk. A HESZ 22. § alapjan a gazdasagi teriilet elsOsorban gazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

Mivel 0j beépitésre szant teriiletet jeloliink ki, ezért a MaTrT 12. § (3) bekezdése értelmében védo-
erdd teriiletfelhasznalasi egységet jeloliink ki a 106/9 hrsz.-u telek északi sz¢élén.
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Tervezett telepiilésszerkezeti terv
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4 Tervezett szabalyozasi terv

A 100 ¢és 106/9 hrsz.- ingatlanokat a szabalyozasi terven Gksz3 jelt egyéb ipari gazdasagi teriilet
ovezetére modositjuk. A 106/9 hrsz.-u telek északi sz€lén Ev jelli védelmi erdé dvezetet jeldliink, ki
eleget téve a MaTrT vonatkozo eldirasainak.

§ 1

Tervezett szabalyozasi terv
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A fenti modositasok nem ellentétesek sem az orszagos, sem a megyei teriiletrendezési tervek céljai-
val.

5 Tervezett HESZ

A HESZ modositas szoveges munkarésze 6nalld dokumentum, mely a jévahagyandé munkarészt
képezi, és kiilon dokumentumban talalhato.

5.1 A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangja

5.1.1 MaTrT Masodik Részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban:
OTrT)

A torvény Masodik Részében foglalt OTrT teriileti hatalya kiterjed az orszag teljes kozigazgatasi
teriiletére.

Az Orszag Szerkezeti Terve szerint a tervezési teriilet telepiilési €s mezOgazdasagi térségben talalha-
to.

MaTrT figyelembe veendo eléirasai:

5. § (1) Az OTrT. az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre
vonatkozo szabalyokat foglalja magéaban.

(2) E Rész alkalmazasaban

3. telepiilési térség: az  orszagos ¢és a megyei terliletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe €s a sajatos teriiletfelhasznalast
térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitésre
szant teriiletek tartoznak.
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12. § (1) Ha jogszabaly 10j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkoz-
ben 1j beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) cc, és

c) * 1 beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) sze-
rinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c¢) pont
szerinti meglévd beépitésre szant tertiilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele arany-
talanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolat-
ban 1év6 zoldtertiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zdldteriiletet vagy véd-
erdot - kell kijeldlni. Ha a zdldtertilet vagy véderdo kijelolése az 0j beépitésre szant teriilet rendelte-
tése miatt az adott teriileten nem valosithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a
telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni.

A tervezett modositas megfelel a fenti kovetelményeknek, az 1) beépitésre szant teriilet csatlakozik
a meglévo teleplilési teriilethez, az 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése nem okozza a kiilonbdzo
telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszendvését, illetve az 1) beépitésre szant teriilet kijelolé-
sével egyidejlileg a teriiletndvekmény (0,17 ha) 9,4 %-anak megfeleld kiterjedésii (0,016 ha), 100
%-ban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évd véderddt jeldltiink ki.

5.1.2 A Miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete a teriiletrende-
zési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasarol (a tovabbiakban.
MvM rendelet)

Tajképveédelmi teriilet Ovezete érinti a tervezési teriiletet.
! 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye teriiletren-

dezési tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletére késziild telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata
keret¢ében meg kell hatdrozni a téjjelleg megérzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység ¢és a hagyomanyos tajhasz-
nalat helyi jellemzéit.

(2) A tjképvédelmi teriilet ovezetével érintett terliletre a tajképi egy-
ség, a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradéasa, valamint a tajba il-
lesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo tor-
vény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleptilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas €és az épités
helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilés-
képi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheto.
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(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infra-
struktira-haldzatokat, tovabba az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését €s a hagyomanyos téj-
hasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalodsitani.
A tervezett modositas megfelel a fenti kovetelményeknek.

5.1.3 A Zala Megyei Kozgyiilés 8/2019. (IX.27) rendelete Zala megye teriiletrendezési sza-

balyzatarol, térségi Szerkezeti Tervérol és ovezeteirol (a tovabbiakban: ZMTrT)

A ZMTrT szerint a tervezési teriilet telepiilési és mezdgazdasagi
térségben talalhato.

A megyei teriiletrendezési terv szerint a Tajképvédelmi
teriilet Gvezete érinti a tervezési teriiletet, 0sszhangban
OTrT-vel.

N

Kisszig

P

y e A tervezett modositas megfelel a fenti kovetelmé-
{ Paka| pyeknek.
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6 Biolégiai aktivitas érték (BAE) igazolasa

Mivel U beépitésre szant teriilet kijelolése torténik a teriileten, ezért az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a bioldgiai akti-
vitas érték szinten tartdsdnak igazoldsa sziikséges.

Biologiai aktivitasérték szamitas

Meglévo Tervezett
Terule{feilhasz- Terule,t- Erték- oy Terule{fe,lhasz- Teriiletnagysdg Ertékmu- s,
ndlds nagysdag . | Erték nalds . Erték
. mutato . (ha) tato
jele (ha) jele
Lf 0,23 2,4 0,55 Gksz 0,28 0,4 0,11
Gksz-en beliil
30% zoldfeliilet
Koéu 0,17 0,6 0,1 tobbszintes 0,104 4 0,42
novényallo-
mannyal
Ev 0,016 9 0,14
Osszesen: 0,4 0,65 Osszesen: 0,4 0,67

A BAE a tervezett modositas soran nem csokken, igy az megfelel a jogszabalyi eldirasoknak.
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1. sz. melléklet

KIVONAT

19/2020. (11.25,

th
|~

-

Cstmédér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
Csomodér kbzség telepiilésrendezési eszkdzeit modositani

kivanja
A képvrselﬁ—teswlvt felkér anka 8913 Lakhegy, Petéfi u. 7.
sz. alatti okievei st iepuiesmemox-tempule%Lerwemt (TT-20-0339),

g !
| -
<
< B
=
=

a elvégzésére arajdnlatot adni sziveskedjék.
Felelds:  Tomposné Gyuricza Judit polgarmester
Kovacsné Horvath Aniko jegyzo
Hataridé:  2020. marcius 16.

Tomposné Gyuricza Judit sk.
polgarmester

A kivonar hirelétil :

Cstmodér, 2020. marcius 3.

(\C \\CLL/QQUJ )
YOG Map
Kovacsné Horvath Aniko /7 - O
jegyzd ;'}“ :
@ 2
E 3
\'e g

\
~

Kovacsné Horvath Anikd sk.

jegyzd
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2. sz. melléklet

Or
&

somodér Kozség Polgarmestere
8957 Csdmodér, Rakdczi u. 49.

Talafnn/Fa _‘hrf}‘?ﬁ N1 02/37%.N44 E-mail- u=a'u'7 ofmcsomaoder hu
. \‘_/vwwi V\"Y aaE v

U T Wadody Shwlw/ (W U T T Al LAASELLY | W T

A katasztrofavédelemrsl és a hozzd kapesolédé egyes torvények médositdsardl szolé 2011.
évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében biztositott feladat- és hatiskdrdmben eljarva az
alabbi hatdrozatot hozom:

Csomodér Kozség Polgirmesterének
2/2020 (TV.08.) polgdrmesteri hatirozata

Csomodér kozség telepiilésrendezési eszkdzei médositasiarol

Cs6mddér Kozség Onkormanyzata 18/2020. (I1.25.) szam( hatérozataval dontstt Csémddér
kozség telepiilésrendezési eszkbzei mbédositisa targyaban.

Az 10 becpitésre szant feriilet kijeldlését — Cstmidér 106/9 hrsz-i ingatian
teriiletfelhaszndldsi és Ovezeti atsorolasa — gazdasdgfejleszté beruhdzds megvalésulésa
érdekében tamogatom.

Felelés:  Tomposné Gyuticza Judit polgadrmester

Kovacsné Horvath Aniké jegyzé
Hatéridé: folyamatos, 2020. december 31.

/. uﬁ*‘:"f?;\
e bel i & )
polgarmester %) Ll é;'v'

S
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3. sz. melléklet

=

T
n1i

r T

ONAT
Csimadér Kozség Onkorminyzata Képvisclé-testiiletének
2020. augusztus 13-4n megtartott
nyilvanos iilésének jegyzikonyvébol

48/2020. (VIIL.13.) szam\ hatarozat

Csomodér Kozség Onkorméanyzata a Csomédér 100 és 106/9 hrsz.-0  ingatlanok
teriiletfelhasznalasi €s Gvezell alsorolasa, a 7 jeld zoldterilel Gvezeti elirasainak illetve a
HESZ kisebb sziveges modositasa céljabol folyo telepiilésrendezési terv médositast nem
tartja olyan mérickiinek, hogy az szﬁkségebsé tegye az egyes tervek, illetve programok

L Awnvazats vicagilatdrAl czAlA 2I/MNNS T 11 W v vandalat coarinti Fasmvaceti vizoodlat
KUIMYCZCII VIZSgaiaiarOr SZOw0 2/2uvuJd, (1. 11. _; DNULLIL, TulidvivL u.»uuu RUTTLYCACLL viLSzaiat

lefolytatésat.

A képviselb-testiilet dontését az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgilatarol
52010 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kirnyezet védelméért felelts szervek dllal adotl

vélemények alapoztak meg.

Felelgs:  Tomposné Gyuricza Judit polgarmester
Hataridé: folyamatos

Tomposne Gyuricza Judit sk. Kovicsné Horvath Aniko sk,
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:
Csoémdder, 2020. szeptember 10.
HONGU Car

Kovécsné Horvath Anikd
jegyzd
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4. sz. melléklet
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o CSOMOMEr ... kszséq,

beltertletet

Kiss Peéter
8960 Lenti Zrinyi i 3
A munkavégzd neve

Munkaszam: 022/2020

TEL EKALAKITASI HELYSZINRAJZ

A(z) 99,100. helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérdl.

Méretarany: 1:1000

6368  1d Ba0
= ]
o
@
= EI'
: .

/ 99 -
5840 71.33

} e 1416
3° 4
3 ( 100 ?

67
124

2

26.00

A 99 hrsz-ii foldrészlel bedpliensége rendezés eldft :13%
A 100hrsz-u foldrészlel beépitettsége rendezés eliitt :0%
A 99Nrsz-i foldrészlet beépitettsége rendezés utdn:24%
a 100 hrsz-ii foldrészlet beépitettsége rendezés utin: 0%

Lenti, 2020.08.03.

i —
Mind'séget tanuisiio foldmérd .. ;b W// ey E \
Készi rd:\.Cf.\/.\-Kl. l\e L‘L

Ing.rend. min.sz.:13560/1998
HORVATH] TIBOR Foldmers ig.sz:4184/2012
. Okl. Faldrendezs Uzemmerndk ° R
Ing. Rend. Min. sz.: 1560/1998 = b
8874 Kerkaszentkiraly, Peldfi it 2. Bivein v
LI
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0N Lo /2025

__Kiss Péter

a munkavégzé neve

8960 Lenti Zrinyi ut.3.

Munkaszam: 022/2020 @ 99,100. helyrajzi szamu féldrészletek
hatarrendezésérol.

& A uio

Csomodeér
belteriilet

VALTOZASI VAZRAJZ

Méretarany:1:1000
Cimkoardinatak
Psz % [ X IPsz Y X
99 100

1 465720 143316 |1 465841 143290
2 465751 143323

3 465756 143325

4 465788 143326

A vdzrajz méretek levételére nem alkalmas.

Adatszolgaltatés iktatészama:2_258_2020

Viltozis el6tti allapot

Valtozas uténi allapot

Alrészlet Tertlet Alrészlet Tertlet
Helyrajzi © of Helyrajzi s [ ha AK ~zolzalmi és cayéh iozok
szam jel miv. ég 3 ham2 | AK szhm el miiv. dg 3 2 HORRI L SRYERRS
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Kivett Kivett
lak6hdz, udvar, lakohdz,udvar,
9 2 gazdasigi 01875 99 2 gazdasigi Kl
épiilet épiilet
wois 30394/1997 01.24 vizvezetési
Kivett Kivent szolgalmi jog.
100 beépitetien 0.1413 - 100 beépitetien 0.2284 Eszak ~Zalai Viz-€s Csatarnamii
terilet teriilet ZRT 8900 Zcloegerszeg
Balatori urca 8. 60m2
dsszesen: 0.3288 0.3288 -

A telekhaidr rendezés okaratunknak megfelelden tértént:

Foldmérd ig.sidma:4184/2012

A helyrajzi szdmozds és terliletszdmitis helyes. Ez a zdradék
a keltezéstél Szimilont egy évig haldlyos.

3 ( -
Mindséger tanisitd foldmeérd.. .. j@"‘" z !f’(‘-« -

Ing.rend.sz :1560/1998

. HORVATH TIBOR
Okl. Foldrendezd Uzemmeérmdk
Ing. Rend. Min. sz.- 1560/1998
8874 Kerkaszentkiraiy, Petdfi ut 2.

P.H.

Lenti, 2020... mZﬁ SH

Zrimdékald:....‘/..,..."(

no?
hé
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ZALA MEGYEIL
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ~ 820046/5/2020 Targy: "MOBIL UNIVERZ" GEPJARMUJAVITO
KFT  telekalakitasi engedély irénti
kérelme (egyesitelt eljaras)
Ugyintézo: Marko Attila Hiv.szam: -
Telefon: (92) 351-119, 7215. mellék  Mellékiet: -
—HATAROZAT

"MOBIL UNIVERZ" GEPJARMUJAVITG KFT (8957 CSOMODER 106/9. hrsz)
/meghatalmazott kepviseldje: Dr. Bokros Ugyvédi Iroda 8960 Lenti, Petdfi ut 2./ kérelmének helyt
adva, a Kiss Péter foldmér6 altal a 022/2020 szamon készitett és a Zala Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldugyi Osztaly 1. altal a 615208/2020 szamon zaradékolt
valtozasi vazrajz alapjan

telekalakitési engedélyt adok

a Csémodér kozség 99, 100 helyrajzi szamu belteriileti foldrészletek telekhatarrendezésére.

Csomodéri Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje - mint teleplilésrendezési szakkérdésben
elsé fokon eljard szakhatésdg a 1397/2/2020 szaml szakhatdsagi allasfoglalasaval a
telekalakitashoz hozzajarult:

» JMOBIL UNIVERZ" Gépjérmdijavité Kft. (8957 Cstmodér 106/9 hrsz.) altal a Csémaodér kozség
beltertifet 99, 100 hrsz-u foldrészleteket érint, egyesftett telekalakitasi engedélyezési eljarasban
(felek-hatdrrendezés) a telekalakitési engedély kiaddsahoz feltétel nélkiil hozzéjarulok.”

A telekalakitasi engedély és a hozza tariozo telekalakitasi dokumentacio az engedélyezd
hatarozat véglegessé valasatol szamitott eqy évig hatalyos, a telkek adataiban, tovabba a bejegyzett
jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekovetkez® valtozasnak az ingatlan-
nyilvantartasban tortend atvezetésére irdnyuld eljarés ezen id8szak alatt kezdemeényezhets.

Az egyesitett telekalakitasi eljaras iranti kérelem esetén a valtozasatvezetési eljgras a
beadvany szeljegyzésével a telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetd munkanapan indul
meg. Egyesiletl telekalakitasi eljaras esetén a valtozadsatvezetési eliarasi szakasz (ligyintézési
hatarideje 15 nap.

E hatarozat a kozléssel véglegessé valik, amely ellen fellebbezésnek helye nincs, az csak
kozigazgatasi perben tamadhaté meg. A keresetlevelet a Veszprémi Térvényszekhez cimezve, de a
Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal, a vitatott kdzigazgatasi cselekmény
kozlesetdl szamitott harminc napon beltl kell benyujtani. A keresetlevél benyujtasanak a
kozigazgatasi cselekmény hatalyosulasara, végrehajtésara halaszté hatalya nincs, az a birdsagtol
azonnali jogvedelem keretében kérhett. A keresetlevélben targyalas tartasa kérheto. A jogi képviselt
nelkil eljaro felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eloterjesztheti,
amely a www.birosag.hu oldalon elérhett. Az elektronikus uton térténé kapcsolattartasra kételezett
minden beadvanyt kizar¢lag elektronikusan nydjthat be a birésaghoz, és a birésag is elektronikusan
kézbesit a részére.

 FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI £S FOLDUGYI OSZTALY 1.
8960 Lenti, Templom tér 9., Pf.:82 Telefon: (36 92) 351-119,
E-mail feldhivatal lenti@zala.cov.hu, Honlap: www kormanyhivatal. hu/hu/zala
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INDOKOLAS

"MOBIL UNIVERZ" GEPJARMUJAVITO KFT (8957 CSOMODER 106/9. hrsz)

/meghatalmazott képviseltje: Dr. Bokros Ugyvédi Iroda 8960 Lenti, Petdfi Ut 2./ a Kiss Péter féldmérd
altal a 022/2020 szamon készitett foldmeérési munkarészek alapjan, 2020. szeptember 21-én
egyesitett telekalakitési efjaras iranti kérelmet nyljtott be a Csdmoder kbzseg 99, 100 helyrajzi szama
belteriileti ingatlanokat érintd telekhatarrendezésre.

_rendelet_(tovabbiakban: 384/2016. Korm. rendelet) alapjan megvizsgélva az :

meg:

A kérelmet az egyes foldlgyi eljardsok részletes szabélyairdl sz6lé 384/2016. (XII. 2.) Korm.
akat dllapitottam

a Korm. rendelet 21. § (3) bekezdés a) pontja, valamint (4) bekezdése alapjan a kérelmezd az
engedély iranti kérelem benyljtésara jogosult,

a Korm. rendelet 21. § (7) bekezdése és a 2. szdml melléklete alapjan készitett, a
kérelemhez a sziikséges telekalakitési dokumentacié csatolva lett,

a Korm. rendelet 21. § (8) bekezdés b) pontja, (9) bekezdése szerint a dokumentaciét arra
jogosult szakember keszitette, illetve

a Korm. rendelet 21. § (5) bekezdés f) pontja és (6) bekezdése alapjan a kérelem elbiralasaért
fizetendd igazgatési szolgaltatasi dij befizetésre kerillt, annak igazolasa csatolva lett.

Az illetékekrsl sz6l0 1990. évi XCIIl. térvény 29. § (1) és 31. § (8) bekezcései szerint a
szakhatosagi eljarasi illetéket a kérelmez6 lerétta.

A kérelemhez eltzetes szakhatésagi allasfoglalas nem kerilt benyujtasra.

A telekalakitasi dokumentacia részét képezd valtozasi vazrajz 2020.09.02-an kerillt zaradékolasra
(615208/2020).

Csdmodéri  Kozos Onkormanyzati  Hivatal  Jegyzéje  1397-2/2020. szamu  szakhatdsagi

allasfoglalasanak indokolésa:

]

MOBIL UNIVERZ" Gépjarmijavité Kit. (8957 Csombdér 106/9 hrsz,) Csémodér kézség belteriilet

99, 100 hrsz-li foldrészleteket érinté telekalakitasi engedélyezési efjardsanak (telek-hatarrendezes)
lefolytatdsét kérte a Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féoszialy Féldmeresi és Féidigyi
QOsziéalyatol.

A telekalakitisi engedély kiadésanak feltétele a szakhatosagok hozzéjéruld nyilatkozatanak megléte.
Az elidrés sordn megéliapitast nyert, hogy a lelekalakitis megfelel a telepllésrendezési
kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak.”

A fentiek alapjan a telekalakitasi engedélyt kikotés nélkiil megadtam.

Hivatalom a kérelmet teljes eljarasbzn biralta el, mivel az elBterjesztett kérelem és mellékletei,

tovabba a rendelkezésére allo adatok alapjan a tényallas nem volt tisztazott.
A teljes eljarasra torténd attérés indoka az volt, hogy a kérelem elbiralasanak elengedhetetien
feltételeként szabott szakhatosagi nyilatkozat(ok), szakvélemény(ek) nem dlltak rendelkezésre, igy

azokat hivatalomnak kellett beszereznie.

A telekalakitasi engedély megadasara iranyuld kérelmet a 384/2016. Korm. rendelet 21. § (1)

bekezdés b) pontja, a (2) bekezdés a) és b) pontjai, (3) bekezdés a) pontja, (4) bekezdeése, (8)
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bekezdes a). c). d), ed) és f) pontja, (6) bekezdése, (7) bekezdése, a (8) bekezdés b) pontja, (9)
bekezdese, a 23. § (1) - (4) bekezdései és (6), (8), (8) bekezcései alapjan biraltam e,

A szaxhatosag megkeresésére a foldmivelésugyi hatdsagi és icazgatasi feladatoxat ellato szervek
kijeloleserdl sz5ld 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 383/2016. Korm. rendelet) TS/E. §
(1) Ss (4) bekezdései és az egyes kozeérdeken alapulé kényszerits indok alapjan eljaré szakhatosagok
kije olesérdl szdld 531/2C17. (XI. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1. szamu melléklstének
18. (Foldugyi igazgatési eljarasok) tablazat 7. pontja alapjan kerfilt sor.

Dontesem az altalanos kozigazgatasi rendtartasral szolo 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. § (1) bekezdése alapjan a kozléssel véglegessé valik. A jogarvoslat lehetéséget az Akr, 114, § (1)
oekezdése b|zto:,|tja A keresetlevél benyljtasanak helyét és idejét a kdézigazgatasi perrendtartasrél
" 52616 2017. évi I. worvény (& tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdese hatdrozza meg. A Kp. 3. § (6)
bekszdése alapjan a keresetlevél benyljtasanak a dontés hatalyosuldséra nincs nalasztd hatalya. A
kozigazgatési perben a targyalas tartésa a Kp. 77. § (2) bekezdése alapjan kérhets. A jogi képvisels
nelkul eljard felperes részére a keresstlevelnek nyomtatvanyon térténé eléterjesztését Kp. 39. § (2)
bekezdése &s a polgari perben és a kozigazgatasi birdsagi eljarashan alkalmazandd
nyomtatvényokrél szél6 6/2019. (11l. 18.) IM rendelet 6. § (1) bekezdése biztositja. Az elektronikus
technologiak és eszkozsk alkalmazasa, valamint a kotelezé elektronikus kapcsclattartas a Kp. 29. §
(1) bekezdesén és a polgari perrendtartasrol szél6 2016. évi CXXX. torvény 608. § (1) bekezdésén
alapul. Az azonnall jogvadelemre iranyulé kérelemnek a keresetlevéllel egyidejl benyljtasat a Kp. 50
§ (1), (3) bekezdesei Liztositjak.

A telekalzkitasi engedélyezési eljards igazgatisi szolgaltatasi dijat a telekalakitasi engedélyezési
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarél sz616 166/2008. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § (1) bekezdés a)
ponija, (?) bekezdés a) pontja alapjan allapitottam meg.

Hivetalom hataskérét és llletékességét a foldmiivelésugyi hatosagl és igazgatés feladatokat ellato
szarvek kijelslésérsl sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 1. §, 53. § (1) bekezdése, tovabba a
fovarosi &s megysi kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (f6vérosi kerulet) hivatalokrél szold
86/2019. (V.23 ) Karm_ rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Lenti, 2020. okidber 29. I,{_{;;;a Ko Qv&%’[}\
Dr Sifter Rozsa kormanymegbizott nevésen és megbizasébol. Ml”
Y rko'Attlla

ftaldrr-érés_!, &s foldugyi Ugyintezd

Kapjak, térfivevénnyel: S g

1. Dr. Bokros Ugyvédi Iroda 8960 Lenti, Petofi at 2.
2. OTP LAKASTAKAREKPENZTAR ZRT 1051 BUDAPEST Nador utca 21

3. ESZAK-ZALAI ViZ- ES CSATORNAMU ZRT 8800 ZALAEGERSZEG Balatoni utca 8
4. |rattér

Kaojdk, kizarélag e-mailben:
1. Csomédeéri Kézds Onkormanyzati Fivatal jeayzo@csomoder.hu
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5. sz. melléklet

Csomodér Kozség Onkormanyzata
8957 Csomodér, Rakoczi ut 49.

Féépitészi feljegvzés

A tervdokumentaciot a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztesi
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 45. § (2) a) pontja alapjan az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06-an érvényes telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kell késziteni.

Az OTEK 4. §-a alapjan a megalapozé vizsgalat sziikséges tartalmat és annak
részletezettséget az alabbiak szerint hatarozom meg.

Tervezési teriilet: Csomddeér, 100 és 106/9 hrsz.-u1 ingatlanok, valamint a Z jelti zoldteriilet
ovezete, Gksz 3 jelil egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezete, Uil jelti Udiiléhazas iidiilSteriilet
ovezete, Kv jell Killonleges vadaspark terillet 6vezete, E jelil Erdotertilet vezete.

Tervezési feladat: Csomodér Kozség Helyi Epitési szabalyzatardl sz616 6/2007 (V1.07.) Onk.
rendelet és a Csomddér Kozség Telepiilésszerkezeti tervrdl szold 31/2007. (VI. 07.) Onk.
hatarozat modositasa.

Tervezési cél: A gazdasagi tevékenység élénkitése.

Vizsgalati tartalom: Atfogd vizsgalatot és alatimaszté munkarészt nem kell késziteni a
telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz, mivel a modositas mértéke &s jellege nem
indokolja. A hatalyos tervek vizsgalati és alatamasztd megallapitasai jelen modositasra is
érvényesek €s alkalmazhatok.

A dokumentacionak tartalmaznia kell:

a) Tervi elozmények attekintése

b) A tervezési teriilet bemutatasa

c) A tervezett modositas ismertetése

d) Helyi épitési szabalyzatot modositd rendelet-tervezet ¢s annak mellékletét képezd
szabalyozasi terv modositas elkészitése

e) A telepiilésszerkezeti terv modositd hatarozat-tervezet elkészitése

Csoémodér, 2020. november 16. (’\ . //\l/}
¢
) cr“z'é ﬁ
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Sods Szabolces Attila
mb. foépitész
foépitészi vizsga biz.sz.:ZMKH/4/2018
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