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11/2008. (X.01.) 6nkormanyzati rendelete
ZEBECKE KOZSEG EPITESI
SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL
(egységes szerkezetben)

Zebecke Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3)
bekezdésének c) pontjaban kapottfelhatalmazas alapjan, a 253/1997.(XII. 20.) az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo Kormanyrendelet és mellékletei,
(tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, azépités helyi rendjének
biztositasa érdekében az alabbi 6nkorményzati rendeletet allapitja meg, és jovahagyja a
szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1.§

(1) Jelen eldirasok teriileti hatadlya Zebecke kozség kozigazgatasi teriiletére (tovabbiakban:
kozség) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya al4 tartozo teriileten az OTEK altal meghatarozott épitési munkat
végezni az OTEK és az egyéb altaldnos érvényii torvényi és hatosagi eléirasok, valamint a
helyi telepiilésrendezési eszk6zok (helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozasi terv)
rendelkezései szerint szabad.

(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd SZ-1 és SZ-2 jelii szabalyozasi
tervlapokat egyiitt kell alkalmazni.



Szabalyozasi elemek
2.8

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kiilteriilet hatara,
b) a kiilteriileten beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
c¢) meglévo szabalyozasi vonal,
d) eltérd teriilet-felhasznaléasi egységek hatarvonala,
e) ovezetek, épitési Gvezetek hatara,
f) ovezetek, épitési dvezetek jele és eldirasai.
(2)2! Az OTEK 4altal meghatarozott és a tervben alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek
modositasa kizardlag a szabalyozasi terv €s az onkormanyzati rendelet modositasaval

lehetséges.

Amennyiben a modositas teriilet felhasznalast, illetve belteriileti hatart érint, az Etv.
figyelembevételével a szerkezeti tervet is modositani kell.

3)=
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Sajatos jogintézmények
3.8

(1) A helyi épitési szabalyzatban €s a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmény a
kovetkezd:

Beitiltetési kotelezettség: A telek betiltetési kotelezettségli részén, a szabalyozasi terven jelolt
helyen és mértékben fas novényzet iiltetésével zoldfeliiletet kell kialakitani. A zdldfeliiletet
haromszintii (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) ndvénytelepitéssel kell biztositani. A
beliiltetési kotelezettségii zoldfeliilet legalabb 90%-an fas ndvényzet, cserjék, lombos- és
orokzold fak telepitenddk.

Fogalom meghatarozas

4.

(1) A jelen rendelet eléirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon
kiviil az alabbi fogalmak alkalmazandok:



a) Szintteriileti mutatd: az 6sszes brutto szintteriilet €s a telekteriilet hdnyadosa.

b) Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatt feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok) ellatott feliilet és/vagy vizfeliilet nem haladhatja meg a szamitott
zoldfeliilet 1/5-ét.

c) A foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozd, utcaképet formalo épiilet, mig
a melléképiilet: a f6épiilet rendeltetésszeri hasznalatat kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény.

d) &
Telekalakitas altalanos szabalyai
5.8
(1t
)"

(3) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az j telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az
ovezeti eldirasoknak, de a telekhatarok megvaltoztatasa az eléirt méretekhez kozelit, vagy
azoknak jobban megfelel.

(4) Az épitési telkek megkozelitésére szolgaldo maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut - az errdl sz0l6 kiilon szerz6désben foglaltak keretei kozott - a kozteriiletekre
vonatkoz6 rendelkezések szerint keriil kialakitasra, 6nallo helyrajzi szdmmal és foldhivatali
besorolasban ,,ut" megjeloléssel.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eléirasok

6. §

(1) A teriileten az egyes dvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények illetve az
ennek megfeleld funkcidk helyezhetdk el.

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken - amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az
épitési Ovezet, dvezet eldirdsai masként nem rendelkezik - a beépitési mod

figyelembevételével a kovetkezo.

a) P Az épitési dvezet igazodasi eldirasai alapjan a kotelezd elSkertet 2-2 szomszédos telken
allo foépiilet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfelelden kell megéllapitani.

b) Az oldalkert szélessége:

- szabadon 4ll6 beépitési modnal: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb



épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron all6 beépitési modnal: kialakult esetben az épiiletet a telekhataron, vagy attol
max. 1,0 m-re lehet elhelyezni. A szomszédos épiiletek kozotti tavolsagnak legalabb 6,0
méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél
kisebb nem lehet.

c) a hatsokért mélysége:

- 2 40 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,

- 2 40 m-t meghalad6 telekmélység esetén legalabb 10,0 m,

- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen,

(3) Az épitési hely beépitésre nem szant teriileteken- amennyibenaszab a lyozasiterv,
illetve az épitési Ovezet, Gvezet eldirasai masként nem rendelkezik - az OTEK eldirasainak
megfelelden hatarozandé meg.

(4) Egy telken elhelyezendd f6épiiletek kozotti tdvolsdgnak minimalisan 6 méternek, illetve

az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékének kell megfelelnie.
Melléképiilet a tényleges legnagyobb épitménymagassadg megtartasaval helyezheto el.

(51

(6) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet-elokészités, vizrendezés, eld-
kozmiivesités hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak a sziikséges teenddk
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetden végezheto.

(7)

(8) A beépitésre nem szant teriileteken csak kornyezetbarat, természet kozeli tajképi
megjelenésii teriileteken kialakult magyar épitészeti hagyomanyoknak megfeleld, vagy
azokhoz telepiilésképi szempontbol esztétikusan illeszthetd anyagok (pl. tégla, ko, agyag,

vakolat, cserép, fa,) alkalmazhatok.

A természetes anyagok hasznalatat elonyben kell részesiteni.

(9

Tilalmak és korlatozasok

7.8



(1) Légszennyezo forrasok és 1étesitmények véddtavolsaga, védoteriilete a levegbtisztasag
védelmérdl sz6l6 jogszabalyi eldirasok szerint tartandok be.

a)13 a nagy allatlétszamu, iizemi allattartas céljat szolgalé épiiletek és a tragya, valamint
egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet, illetve a

védendd lako- €s intézményteriilet hataratol mért legalabb 500 m, a belteriileten kiviili egyéb
lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetd el.”

(2) Felszini vizek természetkozeli allapotu kiilteriileti szakasza menti véddtavolsaga,
véddovezetei:

a) A vizfolyasok természetkozeli allapota kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatart6l mért 50-50 m széles vizvédelmi védoovezet, ahol az épités természetvédelmi,

vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz k6tddo épitmények épitése
megengedett

(pl. stég, zsilip, gat).

b) a vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legaldbb egyoldali, a partéltdl mért,
szabadon jarhat6 fenntartosav biztositando:

- A VIZIG kezelésébe tartozé vizek partjan 6-6 m,

- A tarsulasok €s az 6nkormanyzat kezelésében 1évo vizek partjan belteriileten legalabb egy
oldalt 3 m, kiiltertleten 3-3 m.

(314 Kozutak véddtavolsaga, védédteriilete:

Orszéagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétdl mért 50-50 m.

(4) Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete

a) 120 kV os elektromos légvezeték szélsd szalatol mért 13,0-13,0 m

b) 20 kV-os elektromos légvezeték szElsd szalatol mért 5,0-5,0 m.

(5) A temetd védoteriilete a telekhatartol szamitott 50,0 m széles tertiletsav. A védoteriileten
beliil kegyeletsértd, a temetd mitkdodését zavard épitmény nem épithetd.

Kozteriilet alakitasra vonatkozé altalanos szabalyok

8.§



(1) A telepiilés kozteriiletein elhelyezhetd:

a) hirdet6 (reklam) berendezgés, a kozlekedésbiztonsag betartdsa mellett,

b) kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

d) szobor, diszkut, szakralis emlék,

e) tavbeszélofiilke.

(2) A koztertileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt

feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem
akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és ovezetei

9.§

(1) A kozség beépitésre szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos €pitési
hasznélata

szerint a kdvetkez6 épitési ovezetekbdl all:

a) Lakoteriiletek:

falusias lako ovezet Lf-1,

b) Kiilonleges tertiletek:

temetd tertiletének ovezete K-t

c) Gazdasagi teriilet:

Jelentds mértékli zavard hatasu ipari gazdasagi major teriilet Gipm

(2) A kozség beépitésre nem szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata

szerint a kovetkez6 ovezetekbol all:
a) Kozlekedési és kdzmiitertiletek:

kozut ovezete



b) Erdéteriiletek

védelmi (védett és védo erdd) célu erdd dvezete Ev
gazdasagi célu erd6 ovezete Eg

c) Mezdgazdasagi teriiletek:

altalanos mezdgazdasagi dvezete Ma

természeti teriiletek mezdgazdasagi dvezete Mt
kertes mezdgazdasagi ovezete Mk

d) Vizgazdalkodasi teriiletek dvezete

felszini vizek 6vezete V.

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
Falusias lakoteriilet
10.§
(1) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:

a) Telkenként legfeljebb 2 lakasos (két 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db
lakoépiilet.

b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi-, szocialis épiilet,

c) a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi-, szolgéltato-, szallashely-szolgaltatd, vendéglato
éptilet, kézmiipari épitmény,

d) a lakofunkciot nem zavard hatdsu mezd- és erdégazdaségi (lizemi) épitmény, (pl.:
terménytarolo, pajta, allattartd épiilet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet,
kézmtiipari épitmény,

(2) Minden épitési telekhez legfeljebb egy 4,5 m széles kapubehajto épithetd.

(3) A kialakult, be nem épitett telkek esetében a beépithetd legkisebb telek szélessége az
¢épitési vonalon legalabb 12,0 m. A jelenleg beépitett egyéb jogszabalyoknak6 megfeleld
kialakult telkek beépithetok.

(4) Az uj telekalakitas eredményeként 1étrejovo 1 épitési telkek megengedett legkisebb
sz¢lessége az épitési vonalon 14,0 m.



(5) Telepiiléskép védelmi szempontok miatt, telekosszevonas a szomszédos telkek esetén
legfeljebb 30 m kialakul6 kozteriileti telekszélességig engedélyezhetd.

(6)

(7) A 25 méternél szélesebb telkek szabadon alldan is, az ennél keskenyebbek csak
oldalhataron alldan épithetdk be. Szabadonalloan elhelyezett épiiletek esetében is legalabb 6
méteres, az utcara jellemzd oldalkerti elhelyezkedést meg kell tartani.

(8) Az épiiletek az eldirt épitési helyen beliil helyezhetok el:

a) Meglévo épiileteket boviteni csak az 0j épliletekre meghatarozott szabalyok betartasaval
szabad.

b) Meglévd épiilet elbontdsa esetén 0j épiilet az eredeti helyére €piiljon, az épitési helyen
beliil. Ez aldl kivétel az azonos oldalhatarra €pitett szomszédos €piilet, melynek ujraépitése
esetén az utcéra jellemz6 oldalhatart kell épitési helyként figyelembe venni.

cre

(féépiiletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formalé méddon.

(9) Az Gvezeti el6irasnal magasabb, meglévo épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A
meglévo épiilet bovitése esetén az €pitmény magassaga nem néhet, illetve a toldalék jellegii
bévitmény épitmény magassaga az dvezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(10) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzdk az alabbiak:

a) Az utcara oromfalas megjelenési épiilet-részek homlokzati szélessége max. 9,0 m lehet,
ennél szélesebb homlokzat utcédval parhuzamos nyeregtetovel épiilhet.

b) Saroktelken oldalhataron 4116 épiiletnek utcaképet formald homlokzattal kell rendelkeznie
(tlizfalas nem lehet).

c) Tetotér-beépités esetén csak egy szintes tetotér alakithato ki, ez altal csak egy soros
tetdablak (4ll6 vagy sikban fekvd) 1étesithetd.

d) A foépiiletek, illetve az utcaképet meghatarozoé épiiletek és épitmények tetéfedési anyaga
cserép,vagy hasonld esztétikai értékii korszerii pikkelyes feddanyag, zsup fedés lehet
(azbesztcement,hulldmlemez és miianyag-hullamlemez, trapézlemez, feliiletkezelés nélkiili
fémlemezfedés nem alkalmazhato).

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felajitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken
beliil torténhet, 0, 6nalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-
re kozelitheti meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(11) A lakoteriileten az 6vezeti eldirastol nagyobb épitménymagassagi mezogazdasagi épiilet
is elhelyezhetd legfeljebb 6,0 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket
hatranyosan nem korlatozza ¢s nem homlokvonalon, utcaképet formalé épiiletként valosul
meg. Telken beliil az épiiletek kozotti telepitési tavolsag értéke a tényleges
épitménymagassaggal megegyezo.



(12) A kerités épitészeti kialakitdsanal az alabbiak a mérvadok:

a) jellemzden attort kerités legfeljebb 2,0 m magassagig (faléc, faracs, fémhalo kito1to
mezdvel) tomor 1abazatos kialakitassal késziilhet. A tomor labazat magassaga legfeljebb 0,75
m lehet.

Anyaghasznalatban ¢s a tomor feliilet magassagaban a szomszédos 3-3 telekhez kell igazodni.

b) Kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili, natir fémlemez, aluminium lemez, hullamlemez és
cementlap, nyers beton feliiletli tomor fal, feliiletkezelés nélkiili zsalukd nem lehet.

(13) Az lakotertilet épitési Ovezetére vonatkozo eldirasokat a kovetkezo tdblazat tartalmazza:

épitési dvezet

egkisebb egnagyobb
L

elkertm zbidfelilet % beépitentség % ép.mag.m sintter. mut
Lf 1000 14 50 oK i 60 25 50 05

i= illleszkedés
Gazdasagi teriilet
11.§
(1) A gazdasagi teriilet épitési Ovezete az alabbi:
Gipm jeli jelentds zavard hatdsu ipari gazdasagi major teriilet dvezete.

(2) A teriileten az allattart6 tevékenységhez, valamit a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo
géptarold, terménytarolo, kezeld épiiletek valamint igazgatasi épiiletek épithetdk.

(3) A jelentds zavar6 hatasu ipari gazdasagi teriilet déli telekhataran beliil 10,0 m széles
védofasitas telepitendo.

(4) A Gipm jelti jelentds zavar6 hatasu ipari gazdasagi teriilet vezetére vonatkozé eldirasok:

élességm mélység m épitési méd eléker: m 28idfelilet % = ép.mag

*technologiailag indokolt esetben az épitménymagassagtol el lehet térni (phsilo,
takarmanytarolo)

Kiilonleges teriiletek

12.§



(1) A kiilonleges teriilet épitési Ovezete az alabbi:
K-t jelt temetkezési célu kiilonleges tertiletek dvezete.

(2) A K-t jelti 6vezetben elhelyezhetdk: a temetkezés céljait szolgald, valamint az azok
kiegészitd épitményei (ravatalozo, képolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, 6rzés épitményei).

(3) Az dvezetben az épiiletek szabadon vagy oldalhataron all6 mddon, legalabb 3 m-es eldkert

megtartasaval helyezendok el. Az épitménymagassagtol csak kdpolna létesitése esetén lehet
eltérni.

(4) A K-t jelii temetdk teriileteinek dvezeteire vonatkoz6 eldirasok:

III. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI
Erdoteriilet

13.§

(1) Erdotertilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erddmiivelési 4gban nyilvantartott, az
erdotorvény, illetve magasabb szinti jogszabaly alapjan erddnek mindsiilé, valamint a
szabalyozasi tervben erdoként megjeldlt, e célra szolgald teriilet.

(2) Az erdéteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint:

a) védelmi célu erdd

b) gazdasagi erdo

(3) Az erdéteriiletekre az alabbi altalanos eléirasok vonatkoznak:

a) Az erddéteriileteken 1étrehozott barmilyen rendeltetésti éptilet, épitmény kizarolag a helyi

épitési hagyomdnyoknak megfeleld, tajbailld kialakitassal, hagyoményos szerkezettel és
szinhasznalattal, 35° - 45° koz6tti szimmetrikus tetd hajlasszoggel engedélyezhetd.

b) L



c) Az erozioveszélyes teriiletek novényallomannyal vald folyamatos boritottsagat biztositani
kell, ezért meredek felszinii erdéteriileteken a tarvagéasos faanyag kitermelés nem
megengedett, helyette a szalalo vagas alkalmazando.

d) Erdételepités esetén figyelembe kell venni a 120 kV-os fesziiltségii elektromos
tavvezetékek 13 m-es védotavolsagat.

(4) Védelmi rendeltetésti erdétertiletek

a) Veédo erdd (Ev) rendeltetéstick azok az erdorészletek, amelyek a telepiilési
kornyezetvédelmi érdekek érvényesiilését szolgaljak, igy az erdzioveszélyes, meredek
teriileteken 1évo erddk, vagyis a beépitésre szant teriiletekhez legkdzelebb eso erdoteriiletek.
Talajvédelem szempontjabol ezen erddérészletek jelentdsége kiemelkedd.

b) A meredek domboldalon huz6do, méra beerddsiilt legeldk, és az azt tagold mezdgazdasagi
parcellak, is védd erddként kezelenddk.

c) A teriileten tarvagésos fakitermelés nem folytathato, szalalo vagasra kell attérni, fokozatos
felajitovagassal vagy szalalovagassal is biztosithato.

d) A védelmi erdéteriileten €piiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek

a) Elsddlegesen gazdasagi rendeltetésiiek (Eg) az emlitett erddteriileteken kiviili erdék. Az
erdéfelyjitas soran 6koldgiai és tdjvédelmi szempontbol is indokolt honos fafajok telepitése,
valamint természetkiméld gazdasagi modszerek alkalmazasa.

b) Gazdasagi rendeltetésti erddovezetként szabalyozott teriileten az erddgazdalkodashoz, a fa-
vagy szaporitéanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatdshoz, oktatdshoz

kapcsolodo funkcidju épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel.

c) az ¢épitési hely hatara a telekhataroktol mért 20,0 m.

Mezogazdasagi teriiletek

14.§

(1) Mezdgazdasagi teriiletek az SZ-1 és SZ-2 jelti tervlapokon M jellel jelolt tertiletek.

(2) A mezbgazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:



a) az M4 jelu altalanos mezdgazdasagi ovezet, ahol az lizemszert szantofoldi miivelés a
jellemzd,

b) az Mt jelli természeti teriiletek dvezete, ahol a természeti értékek védelme érdekében a
kimélo gyepgazdalkodas a jellemzo,

c¢) az Mk jelti kertek dvezete, ahol a sz616- és kertmiivelés a jellemzo.

(3) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés,
allattenyésztés €s az ezekhez kozvetleniil kapcsolodd termékfeldolgozas €s tarolas) és annak
épitményei elhelyezésére szolgald része, ahol a termdfoldvédelem mellett a hagyomanyos és
egyedi tajhasznalati és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.

(4) A mezbgazdasagi ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) Mezbdgazdasagi 6vezetben lakoépiilet nem épithetd.

b) Az dkoldgiai halozat bovitése csak a teriileten dshonos novényfajokkal lehetséges, a
meglévo invaziv fajok visszaszoritasa sziikséges.

c) 12

(5) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi 6vezetben jellemzden elhelyezhetd épitmények:a
mezOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés €s feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
sziikséges gazdasagi épitmények (jellemzden allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok).

(6) Az Mt jelli természeti teriiletek Gvezetébe a tajképi, természetvédelmi szempontbol
értékes, jelenleg gyep, illetve szant6foldi miivelésti mezégazdaségi teriiletek tartoznak.

a) az Ovezetben épitmény az allattartd kardm, szénatarold épitmény kivételével nem
helyezhet6 el.

b) Az dvezetben a honos facsoportok megtartandok.

c) Nagy létszamu allattarto telep nem létesithetd, higtragyés rendszeri allattartas nem
folytathato.

d) Az dvezet teriiletén csak extenziv jellegli, természet-, ill. kornyezetkimélé gazdalkodas
folytathato.

e) A Cserta menti gyepek megyei jelentdségii tajképvédelmi teriiletek, tervezett fontos
érzékeny természeti teriiletek, valamint a nemzeti 6kologiai halozat részei.

f) Az dvezet teriiletén a taj- és természetvédelmi szempontok elsddlegesek.

g) A meglévo muvelési ag kotelezéen fenntartando.



h) Epiiletek, épitmények elhelyezése, tovabbi kozmiivek kialakitasa ezen a teriileten, a megyei
terv eldirasaival 6sszhangban nem megengedett.

1) Az 6vezet teriiletén kiilszini banya nem nyithatd, potencialisan kornyezetszennyezd
1étesitmény (telephely, nyomvonal) nem telepithetd.

(7) Az Mk-2 jelii kertek dvezetében a sz616- €s gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez

szlikséges épitmények helyezhetdk el. Az Mk-1 jelli épitési Ovezetben épiiletet elhelyezni nem
lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet

15.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az SZ-2 jeli terven V jellel jelolt tertiletek.

(2) A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességii biztonsagi savokat
szabadon, kerités €s egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni.

(3)18) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat valtoztatni a vonatkozd
rendelkezések eldirdsainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak ugy
szabad, hogy a beavatkozas a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve
szolgalja, segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra vald visszatartasat,
biztositsa a meglévo ¢lohelyek védelmét és jak kialakuldsat.”

(4) A vizgazdalkodasi teriileten biztositani kell az arvizek biztonsagos levezetését (élet- €s

vagyonvédelem), valamint a vizek megtartasat (6kologiai és turisztikai vizigény biztositasa,
arvizcsucs csokkentd szerep).

(5)

IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmii teriiletek

16.§

(1) A kdzlekedési teriiletek az SZ-1, Sz-2 jelii szabalyozasi lapokon KOu jellel jeldlt teriiletek



(2)2% A kozuti kdzlekedési teriileteken a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul
csak a tomegkozlekedést kiszolgalo 1étesitmények (pl.: varakozo helyiség, forgalomiranyitd
helyiség) helyezhetdk el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével.

(3) A kozlekedési tertiletek kozlekedéshaldzatban betdltott szerepiik szerinti besorolasa:

a) Orszagos kozathalozatba tartozd utak

1. Orszagos mellékut

b) Helyi utak

1. Kiszolgal6 ut

2. Jelentds mezdgazdasagi t

(4) Kozutak tertiletén az 1. szdmu mellékletben abrazoltaknak megfelelé vagy azzal
egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell kialakitani.

(5) YJarmtivek elhelyezése

A meglévo kozintézmények parkolo igénye kozteriileten alakitando ki.

Kozmiivek létesitményei

17.§

(1) A meglévo kdzmiivek, hirkozlési 1étesitmények egyéb épitési tevékenység miatt
sziikségessé valo kivaltasakor, szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak - sziikség esetén —
egyidejii rekonstrukciojardl is gondoskodni kell. A kivaltandé feleslegessé valt kozmiivet fel
kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a féldben.

(2)21 A térség kozesatorna halozatanak kiépitésig, a szennyvizeket, ellenérzdtten zart,
szennyvizgyiijté medencébe kell 0sszegylijteni €s szippantd kocsival a kijelolt, engedéllyel
rendelkezd leiiritdhelyre szallitani.

(3) Az egyes telkek gazellatasa kozépnyomast halozatrol 1étesiilt bekotéssel torténik, ezért
helyi egyedi nyoméascsokkentd elhelyezése sziikséges, amelyet telkeken beliil az elokertben
ndvényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a nyomascsokkentdt az épiilet
falara szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés
engedélyezhetd.)

(4) A vizhéloézaton f6ld feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkozelitési
tavolsagok figyelembevételével.



(5) Az elvalasztott rendszerti csapadékviz-elvezetd haldzatot a telepiilésrészen kialakult
allapotnak megfelelden nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

(6) A kisfesziiltségii villamos és a hirkozlési vezetékeket és kabel TV haldzatokat meglevo,
felajitasra keriild haldzatokon foldfeletti vezetés esetén a k6zos oszlopsoron kell vezetni.

(7)22! A lakéteriiletet 200 m-en beliil megkdzelité mobil radidtelefon bazisallomas

(antennatorony ¢€s elektrotechnikai berendezéseket tartalmazo konténer) elhelyezése
telepiilésképi €s esztétikai szempontbdl nem engedélyezheto.

V. KORNYEZETVEDELEM
Altalanos eléirasok
18.§
(1) Az épitmények €s haszndlatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a

jogszabalyokban és mas hatosagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mértékii karos hatast a kdrnyezetiikre.

(2)

(3) Az épitési telken, €pitési teriileten a szabalyozasi eldirasoknak megfeleld épitmény akkor
helyezhet6 el, ha

a) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamos energia- és ivovizellatas biztositott,

b) a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése, illetve a csatornahaldzat kiépitéséig a
szennyviz zart tarolasa megoldott,

c¢) a hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin alatti és a
felszini vizek mozgasat, tisztasagat.

(4) A kozség teriiletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezése csak jelen rendelet
eloirasai,

valamint az allatok tartasara vonatkozo egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirasok egyiittes

figyelembevételével engedélyezhetd.

(5) 24



(6) A kedvezobtlen telepiiléskép latvanyt nyujto tevékenységeket a telken beliil oly médon kell
elhelyezni

(pl. a telek utcafronttol tavolabb esd részén, lakdépiilet mogott), hogy azok a kdzteriiletrdl ne

okozzanak rendezetlen latvanyt.

Fold- és talajvédelem

19.§

(1) Talajvédelmi érdekbdl a Iétesitmények épitése eldtt a talaj felsé humuszos rétegét (min. 20
cm) menteni sziikséges €s Gjrahasznositasarol (pl. a teriilet zoldfeliileteinek 1étesitésénél)
gondoskodni kell.

(2) Nem burkolt feliileten hulladék, illetve utdsdzasi és egyéb a talajra és a felszin alatti
vizekre potencialisan karos hatast anyag ideiglenesen sem helyezheto el.

(3) Tertiletek feltoltése a tajvédelmi korzet teriiletén, valamint a vizfolyasok 50 m-es
védotavolsagan beliil nem megengedett. Egyéb teriileteken feltoltés csak engedély alapjan,
szennyezddésmentes anyaggal (kdzet, fold, homok, épitési tormelék) torténhet.

(4) A fentiekben nem emlitett a talaj védelmét szolgalo kérdésekben a vonatkozo jogszabalyi

rendelkezések szerint kell eljarni.

(5) A szél- és vizerozidnak kitett teriileteken, valamint a természetes felujitasra alkalmas
erdékben tarvagas nem engedhetd meg.

Levegotisztasag-védelem
20. §

(1) Zebecke kozigazgatasilag a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik, melyben az egyes
lIégszennyezd anyagokra meghatarozott zonacsoportok az alabbiak:

-kén-dioxid: F
-nitrogén-dioxid: F
-szén-monoxid: F
-szilard (PM10): E

-benzol: F12.



(2) Természeti terlileten olyan létesitmény, melynek tizemi-technolédgiai eredeti mérhetd
légszennyezOanyag kibocsatasa van, nem létesithetd.

(3

(4) Kellemetlen szaghatast, blizt okozo 1étesitmény lakoteriilethez 300 m-nél kdzelebb nem
létesithetd.

(5) A kozség teriiletén zajos, blizds, a kdrnyezetet karosito lizemi, szolgaltatasi tevékenység
nem folytathato.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

21.§
(1) A keletkezd kommunalis, illetve veszélyesnek nem mindsiild szennyvizet az erre kiépitett

csatornahaldzatba (ameddig erre nincs lehetdség zart rendszer(i szennyviztaroldba) kell
vezetni.

(2) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy id6ben a csapadékviz elvezetést is meg
kell oldani.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd vizfolyasok mentén a parti savokat biztositani
kell.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
22. §

Z.aj- és rezgés elleni védelem

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj- és rezgéstertielési

hatarértékeket orszagos rendelet tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken beliil a rendelet 4. és
5. szamu mellékletében kozolt terhelési hatarértékek érvényesitendok.

(2) [26]

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

(D[27]



(2) A teriileten keletkez6 hulladékokat tigy kell gyljteni, hogy elkiilonitve kertiljon kezelésre
és elszallitasra a kommunalis, (a nem veszélyes ipari), €s a veszélyes hulladék. Folyékony
fazisu veszélyes hulladék kézcsatornaba nem engedhetd.

(3) Veszélyes hulladékot eredményez6 tevékenységek engedelyezése elsdsorban gazdasagi
teriileten javasolt, lakdteriileten csak abban az esetben, ha az hozzajarul a lakossag
alapellatasahoz (pl. gyogyszertar).

(4) Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék koz¢ juttatni.

(5) Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése.

(6) A szippantott szennyvizek artalmatlanitdsa, leiiritése csak a hatosagilag engedélyezett

fogaddallomasokon, helyeken lehetséges.

VI. ERTEKVEDELEM
Régészeti értékek

23.§

(1)[28] A régészeti lelohelyek altal érintett telkek listajat a rendelet 1. szamu fiiggeléke
tartalmazza.

(2)[29] Régészeti érdek teriilet a rendelet 1. szamu fliggelékében megjeldlt teriilet.”

(3)[30]
(4 [31]

Helyi miivi értékek védelme



24. §

(1) A helyi védett értékek jegyzékét e rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza.
(2) A helyi védelem keletkezése és megsziinése

a) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését az Snkormanyzatnal barki
kezdeményezheti, ennek tartalmaznia kell:

a védendo érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezeldjét vagy hasznalodjat
(tovabbiakban tulajdonos).

a védetté nyilvanitas, illetve megsztntetés indoklasat.

b) A helyi értékké valo nyilvanitasrol, az donkorményzat kiilon rendeletben dont, amelyben
meghatarozza a védendo teriileteket és egyedi 1étesitményeket és a tulajdonosra, illetve az
onkormdanyzatra haruld kotelezettségeket. A helyi értékekrdl az onkormanyzat nyilvantartast
vezet.

c) A védettségrdl sz6lo dontésrdl tajékoztatni kell a kezdeményezdbt és a tulajdonost.

d) A helyi egyedi védettség fennallasanak, illetve annak megsziintetésének tényét az ingatlan
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(3) A helyi védelem alatt allo épitményekre vonatkozé eldirasok

a) A helyi épitészeti értékek allaga megoévandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kornyezete védendo.

b) Felujitast, atalakitast csak az épiilet eredeti formavilaganak megfelelden lehet
engedélyezni.

c¢) A helyi védelem alatt allo épiiletek tomeg- és homlokzatalakitasa az épiilet jellegének
megfelelden megtartandd, anyaghasznélatdban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.

d) A védett ingatlanon j hirdetés, reklam nem helyezhet? el.

e) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan, a meglévo épiilet
dokumentélésa esetén engedélyezhetd.

(4) A helyi védelem kdrnyezetének hataran beliil fotodokumentacidval igazolni kell, hogy a
védett latvanyt kedvezotleniil nem befolyasolja:



a) a kozteriileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti 1étesitménynek, berendezésnek
az elhelyezése,

b) nem kozteriileti épitménynek az épitése.

Taj- és természetvédelem

25. §

(1) A kozigazgatasi teriileteken talalhato természetkozeli él6helyek - kiilonos tekintettel az
orszagos Okologiai haldzatra és a vizes ¢élohelyekre - megovasat, az allatok vonulasat és az
¢léhelyek kapcsolatat biztositd 6kologiai folyosok megtartdsat biztositani kell.

(2) Nyilvantartasba vételre javasolt helyi tajértékek a szabalyozasi tervlapokon jeldlt, ill. a
HESZ 3. ¢és 4. fliggelékében felsorolt természeti tajalkotd elemek. A helyi tajértékek
védelmérdl, folyamatos karbantartasarol, allagmegovasardl gondoskodni kell.

(3) A telekalakitas, az épitési €és a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a helyi
tajértekek megorzésére. Az egyedi tajértékek valtoztatasa esetén emléktabla, emlékoszlop
elhelyezése kotelezo.

(4) A beépitésre szant és nem szant teriil et e k e n egyarant a tulajdonosnak kell
megakadalyozni a gyomfak, gyomcserjé€k ¢és allergizaldo gyomnovények ( balvanyfa,

gyalogakac, selyemkord, parlagin) terjedését.

(5) Az erdégazdalkodas soran a kistajra jellemz6 természetes novényzet kialakitasa
fokozottan ajanlott.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

Z.aro rendelkezések

26.§



(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo
gondoskodik.

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg Zebecke kézség vonatkozasaban hatalyat
veszti a Csomodér Kozségi Kozos Tanacs ,,Csomodér kozség dsszevont rendezési terv
szabalyozasi

eldirasairol, szo616 1/1990. (V.25.) szamu rendelete.

(3) A rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Kovacsné Horvath Aniko Varga Imre

korjegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésének napja: 2008. oktober 1.

Kovacsne Horvath Aniko

korjegyzo
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