


MIKEKARACSONYFA TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

MIKEKARACSONYFA Kozség Onkormanyzata
Képviselotestiiletének

11/2007. (X. 10). sz. okt. rendelete

MIKEKARACSONYFA KOZSEG EPITESI
SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Mikekaracsonyfa Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az 1990. évi LXV. tdrvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdl6 tdbbszér modositott 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 253/1997.(XIl. 20.) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrd|
sz6l6 Kormanyrendelet és mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az
épités helyi rendjének biztositisa érdekében az alabbi 6nkorményzati rendeletet allapitia meg, és
jévahagyja a szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.§

(1) Jelen elirasok terlileti hatalya Mikekaracsonyfa kozség kdzigazgatasi terilletére (tovabbiakban: a
kdzséq) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya alé tartoz teriileten az OTEK 4ltal meghatarozott épitési munkat végezni és ezekre
hat6sagi engedélyt adni az OTEK és az egyéb altalanos érvénydi torvényi és hatésagi elirasok, valamint
a helyi teleplilésrendezési eszk6zok (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv) rendelkezései
szerint szabad.

(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezé SZ-1 és SZ-2' jelli szabalyozasi tervlapokat
egyutt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kilterllet hatéra,

b) akilterlileten beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant terliletek hatara,
c) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal,

d) teriletfelnasznalasi egység hatara,

e) épitési dvezet, dvezet hatara és elbirasai,

f) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

(2) Az OTEK altal meghatarozott és a tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek modositasa
kizarblag a szabalyozasi terv és az Onkormanyzati rendelet mddositasaval lehetséges, a (4)-(5)
bekezdésben szerepld esetek kivételével.

1 A TER-t-REND Kift. altal 2006-ban készitett szabalyozasi terviapjai ]
2 Amennyiben a mddositas teriilet felhasznalast, illetve belteriileti hatért érint, az Etv. figyelembevételével a szerkezeti
tervet is modositani kell.
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(3) A szabalyozasi terven jelolt belteriiletbe vonasra kerlilé terliletek bevonasa az id6szerliség esetén, a
konkrét épitési igények fliggvényében szakaszosan is végrehajthato, kildn énkormanyzati hatarozat
alapjan.

(4) Az uj kozlekedési koztertiletek nyomvonala a terven abrazolt Uttengelytél 10,0-10,0 m-es savban (az ut
szélességének valtoztatasa nélkill) elmozdithaté a rendezési terv modositasa nélkil, ha ezt a
terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, vagy a forgalomtechnikai megoldasok és tulajdonjogi
rendezések indokoltta teszik, és a valtoztatds nem teszi lehetetlenné az dvezetre eléirt minimalis
telekméretek betartasat.

(5) A tertiletfelhasznalasi egységek, 6vezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett telkek kdzll a
nagyobb telekterilettel rendelkezd egy Ovezetbe esd telek vagy telkek Ovezeti besorolasat kell
érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet hatalyba lépését kdvetd egy alkalommal.

(6) A terven jeldlt minden egyéb szabalyozasi elem irdnyaddnak tekintendd, amelyektdl eltérést az elséfoku
épitésiigyi hatésag, a jogszabalyi kereteken bellil, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési szabalyzat
maddositasa nélkil az dnkormanyzat véleménye alapjan engedélyezhet.

Sajatos jogintézmények

3.6
A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a kovetkezok:

a) Kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzés®: tdmbbelsd beépitetlen telkei feltarasat biztosito,
szabalyozasi vonallal lehatarolt terilete.

Fogalom meghatarozas

4§

A jelen rendelet elirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kiviil az alabbi
fogalmak alkalmazandok:

a) Szintterlileti mutatd: az 6sszes bruttd szintterilet és a telektertilet hanyadosa.

b) Epitési hely és a telekhatar viszonya: az épitési hely hatarat a mindenkori telekhatarhoz képest kell
értelmezni, kivéve, ha telek teriiletét tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a
szabalyozasi vonalat telekhatarként kell értelmezni az épitési hely meghatarozasanal.

c) Kozterilet alakitasi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, amelyben
meghatarozandék a gyalogos, a gépjarmi kézlekedés, a vendégparkolok, a behajtok,
személybejarok fellletei, a kertépitészeti téralakités, kialakitas eszkozei, a felszini vizelvezetés
modja és a rendezéssel kapcsolatos kdzmlikivaltasok és atépitések.

d) A teleplilésképi kdvetelmények tisztazasara szolgald telepllésrendezési szempontl elvi épitési
engedélyezési* tervben az ingatlan helyzete és a funkcio fliggvényében az alabbiakat kell meg
hatérozni:

- ki kell térni a kdrnyezet vizsgalatara,

- ingatlan és a létrehozni kivant épllet/ek személy és gépjarmivel vald6 megkdzelithetéségének
lehetdségeit, mdédjat, az esetleges kiilsé kozterlleti kapcsolatokat (a személy- és/vagy
teherforgalmi bejératok) és belsé gépjarmii-forgalom rendszerét és a kdrnyezetre gyakorolt
hatasat, (pl.. zaj-, légszennyezés) is meg kell hatarozni,

- a lehetséges telekalakitast,

3 Lasd: Etv. 27.§
445/[1997. (XII. 29.) KTM rendelet az épitészeti-mlszaki tervdokumentaciok tartalmi kbvetelményekrél, 4.§ (1)-(2)
bekezdés
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- az alkalmazott/modosult technolégiat és annak kornyezetre gyakorolt varhatéd hatasait (pl.. zaj-,
légszennyezés),

- az ingatlanon elhelyezhetd épitmények szamét,

- az épitmények elhelyezését, az épitési hely pontositasadt, a beépitési jelleg részletes
meghatarozasat,

- kornyezethez torténd illeszkedés, vagy alkalmazkodas modjat, be kell mutatni az 0j épulet
telepulésképbe, tajba vald beilleszkedését, a kozterllet feldli latvanyait, a ralatasi lehetéségek
figyelembe vételével,

- az épllet/ek épitészeti megformalasat, az épitmény tdmeg- és homlokzatképzését, szinezését,
jellemzd homlokzati és tet6fedési anyaghasznalatat,

- a szintek szdmat, az atlagos épitménymagassagot, annak a telken belilli differencialasat,

- az éplletek alaprajzi és térbeli elrendezését, funkciondlis tartalmat, megosztasat,

- a kézm(iellatas modjat,

- a tervezett zoldfellletek, burkolt feliletek parkolok kialakitasat,

- felszini vizelvezetés rendszerét.

kialakitasara vonatkozo tervdokumentacid, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet,
ndvénykitiltetési tervet (fas ndvények és éveldk csoportjainak jeldlésével), finom tereprendezési
tervet (M 1:200); a tervezett kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartoz6
mleirasokat kell tartalmaznia. ®

f) Kertépitészeti engedélyezési terv: onallo kertépitészeti létesitmény (pl. zdldterilet) engedélyezési
szintl tervdokumentaciéja, melynek az e) pontban foglaltakon kivil az épitészeti-mlszaki
tervdokumentacidk tartalmi kdvetelményeit meghatarozé jogszabalyban® foglalt tartalmi és formai
kévetelményeknek kell megfelelni’.

g) Zoldfelllettel fedett teriilet: a szilard burkolati feliletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal
betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat,
homok) ellatott feltlet és/vagy vizfelilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfelllet 1/5-ét.

h) A f6épllet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formélé épllet, mig a
melléképllet: a féépiilet rendeltetésszer(i hasznalatat kiegészité funkcioju épiilet, épitmény.

i) Epitési vonal: a ktelezd eldkert méretével azonos tavolsagra fekvd, az utcai szabalyozasi vonallal
parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken a féépuletet legalébb egy pontjaval az
épitési vonalon kell elhelyezni. Ahol az dvezeti elSiras kotelez6 elékert hatart ir el6, ott a
hatarvonalat épitési vonalként kell értelmezni. Tobb utcaval hatarolt telek esetén, egy utcaban
épitési vonalnak, a tébbi utcaban minimalis el6kert méretnek kell tekinteni. Ahol az épitési vezet
minimalis elékertet hataroz meg, ott az eldirt szélesség megtartasaval az épitési helyen bellil barhol
elhelyezhetd épilet.

i) Kialakult, beépitett terlilet: belteriileten illetve beépitésre szant teriileteken a telektémbben a telkek
a foldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban beéplltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai®

5§

(1) A szabélyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztédsok (igy az ezekhez tartozd6 megsziintetd
jelek) irdnyadd jellegliek, a kedvezdbb telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkézei.

5A 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 5.§ (9) bekezdése

6 A kertépitészeti engedélyezési terv épitésjogi szempontbdl épitési engedélyezési terv és igy a 46/1997. (XIl. 29.)
KTM rendeletben meghatarozott eljarasrend vonatkozik ra. a tartalmi kdvetelményeit a 45/1997. (XI1.29.) KTM rendelet
5.§. —a tartalmazza. ]

7 ajénlott segédlet: a ,Magyar Epitész Kamara T4j- és kertépitészeti szolgéltatés és dijszamitasi szabalyzata” Il. rész
2.1. pontja

8 4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, valamint Etv. 23, 24 §.
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(2) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek terllete, és
beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfellileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az
Ovezeti elbirasoknak.

(3) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tdmbokben eltérhetnek az egyes épitési Gvezetekben eldirt
telek méreteitdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben elirt minimalis
telekméreteknek megfeleléen lehet.

(4) Telekegyesités esetén figyelembe kell venni az dvezeti eléirdsokban meghatérozott utcai telekszélesség
maximalt értékét.
(5) Az épitési telkek megkdzelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél

sz0l6 kilon szerzédésben foglaltak keretei kozott —a kozteriiletekre vonatkozd rendelkezések szerint
kerdl kialakitasra, 6néllo helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,ut” megjeléléssel.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eldirasok

6§

(1) A terlleten az egyes Ovezetekben meghatarozott rendeltetési épitmények, illetve az ennek megfeleld
funkciok helyezheték el. Az Gvezetben meg nem hatarozott, és jelen rendelet, illetve az OTEK alapjan
nem filtott funkcio elhelyezhetfségét, a kornyezethez torténd illeszkedését, a szabalyzatnak torténd
megfeleléségét — a telepilési dnkormanyzat egyetértésével bird — telepillésrendezési szempontu elvi
épitési engedélyezési tervben” igazolni kell.

(2) Az épitési hely beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési dvezet,
Ovezet elBirasai masként nem rendelkezik — a beépitési mdd figyelembevételével a kdvetkezé.

a) Az épitési bvezet igazodasi elbirasai alapjan a kotelez6 elékertet 2-2 szomszédos telken allé féépilet
figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a helyszinrajzon
igazolni, amennyiben ez egyértelmlen nem éllapithatd meg, illetve Uj teriletek beépitése esetén
terepviszonyok és a vizelvezetés megoldasanak figyelembevételével hatarozandd meg, ha ilyen
korlat nem all fenn, legalabb 5.0 m-t kell biztositani.

b) Az oldalkert szélessége:

- szabadon 4all6 beépitési mddnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagasség fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron all6 beépitési modnal: kialakult esetben az épiiletet a telekhatéron, vagy attol
max. 1,5 m-re lehet elhelyezni. A szomszédos épilletek kozotti tavolsdgnak legalabb 6,0
méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél
kisebb nem lehet.

c) ahéatsdkert mélysége:
- a40 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 4,0 m,
- a40 m-t meghalado telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
- 65 m-nél mélyebb telek esetén legaldbb 25 m legyen.

(3) Egy telken elhelyezendd féépuletek kozotti tavolsdgnak minimalisan 6 méternek, illetve az dvezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékének kell megfelelnie. Melléképllet a tényleges
legnagyobb épitménymagassag megtartasaval helyezhetd el.

(4) Az épitesi hely beépitésre nem szant terlleteken— amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, Ovezet elbirasai masként nem rendelkezk — az OTEK telepitési tavolsagra vonatkozé
eléirasainak megfeleléen hatarozando meg.

(5) Azokon a terlileteken, ahol az épités feltételei terlilet-el6készités, vizrendezés, elé-kdzmiivesités hianya
miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak a szilkséges teenddk elvégzése utan, az épitési
feltételek rendelkezésre alltat kovetden kezdhetd - végezhetd.
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(6) A beépitésre nem szant terlileteken, illetve a terméfold kivonasaval kialakuld épitési telkeken torténd
épitések épitési engedélyezési eljarasa soran? az épitési engedélyezési tervben kilon munkarészben
kell foglalkozni a terlleten taldlhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponélas és a
felhasznélas médjaval.

(7) A telekhez rendelt kotelezé zoldfellilet minden 150m?én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes
novekedési (1-1,5 m magasra nové) cserje elliltetése sziikséges.

Tilalmak és korlatozasok

7.8

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
el6allitaséara, feldolgozésara, fogyasztaséara, forgalmazasara szolgalo épulettdl és vizfolyas part-élétél 50
m-es tavolsagon beliil dllattartas céljara szolgalo épitmény (pl.: istall, tragyatarold) létesitése tilos.

(2) Légszennyez6 forrasok és létesitmények védétavolsaga, védoteriilete a levegétisztasag védelmérdl
sz0l6 jogszabalyi el6irasok szerint tartanddk be. A ,nagy létszamu” allattartas céljat szolgald épliletek és
a tragya, valamint egyéb b(izds hulladék kezeléséhez szilkséges épitmények, berendezések, teriletek a
belterllet hataratdl mért legalabb 500 m-en belil nem létesithetdk, a belterlleten kiviili egyéb lakott

telkek kordli 300 méteres tavolsagon belll nem helyezhetdk el (a védétavolsag a lehetséges legjobb
technolégia alkalmazasa esetén, kdrnyezetvédelmi engedélyben meghatarozott mértékben kisebb lehet).

(3) Felszini vizek természet-kdzeli allapotu kiilterileti szakasza menti véd6tavolsaga, védédvezetei:

a) A vizfolyasok természet-kdzeli allapoti kiilterlileti szakaszan, a vizfolyds mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles vizvédelmi védbovezet, ahol az épités természetvédelmi,
vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kétédé épitmények épitése megengedett
(pl. stég, zsilip, gat).

b) a tarozd 6, a vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali, a partéltél
meért, szabadon jarhatd fenntartésav biztositandd:

- kizérélagos allami tulajdonu vizfolydsok mentén a partvonaltél szdmitott 6-6 m,
- A tarsulasok és az dnkormanyzat kezelésében lévé vizek partjan, belterlileten legalabb egy oldalt
3 m, kilteruleten 3-3 m.

(4) Kozlekedési és kdzmii nyomvonalak és létesitmények védétavolsaga, védbterilete:

a) orszagos kozutak kiilterlileti szakasza mentén az Ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden épitési
munkahoz a kdzUtkezelé hozzajarulasa sziikséges.

b) 20-35 kV-os elekiromos légvezetéké szélsé aramvezetjétdl vizszintesen a nyomvonaléra
merélegesen mért killterileten 5 m, belteriileten 2,5 m,

c) kisfesziiltség fold feletti [égvezeték esetén 1 m,
d) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségi féldben elhelyezett vezetéknél 1 m,

e) Ahol a védétavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kézmiivek
védelembe helyezését és szabvany aldli felmentést kell kérni.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

8.§
(1) A teleplilés kozteriletein elsédlegesen elhelyezheté:
a) hirdetd (reklam) berendezés, a kdzlekedésbiztonsag betartasa mellett,
b) kézuti tdmegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,
e) tavbeszélbfiilke.

9szakhatdsag a ndvény és talajvédelmi szolgalat és a nemzeti park
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(2) Kozterliletalakitasi terv készitendd a teleplilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy forgalomtechnikailag
egy(tt kezelend®, szabalyozasi terven jeldlt kozteriletekre.

(3) A kozteriileteket csak a hasznélat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel szabad
ellatni. A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeluletként kell kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és ovezetei

9.5

(1) A kdzség beépitésre szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata szerint
a kdvetkezd épitési dvezetekbdl all:

a) Lakoterliletek:

falusias laké dvezet Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-k
b) Vegyes teriiletek:

telepliléskdzpont dvezet Vit
c) Gazdasagi terilletek:

Ipari gazdasagi (mezdgazdasagi major) Gipm
d) Kilonleges tertiletek:

temetd terlletének dvezete K-t

sporttertilet Gvezete K-sp

oOkoldgiai gazdalkodasi kdzpont K-6k

(2) A kozség beépitésre nem szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata
szerint a kovetkezd dvezetekbdl all:

a) Kozlekedési és kdzmiiteriletek:

kdz(t Svezete KOu
b) Zoldterilet
Kozkert Z
c) Erdéteriletek
gazdasagi célu erdé dvezete Eg
d) Mezbgazdasagi terliletek:
altalanos mez0gazdasagi dvezete Ma-a/1-2
természeti teriiletek mezégazdasagi dvezete Ma-t

e) Vizgazdalkodasi teriletek Gvezete
felszini vizek (pl.: vizfolyas, 16, tarozd) dvezete \Y

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakoteriilet
10.§

(1) A falusias lakéterileten elhelyezhet610:

a) Telkenként legfeliebb 2 lakasos (két dnéllé rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db lakééplilet.
Amennyiben a telek terllete az Ovezetben meghatarozott minimalis telekterilet 2,5-szeresét
meghaladd méreti, a telken annyi lakéépilet helyezhetd el, amennyi a telek felosztasaval
elhelyezhetd lenne.

b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi-, szociélis épiilet,

c) alakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltatd, vendéglatod éplilet,

10 OTEK szigoritas: iizemanyagtélté nem helyezhetd el.
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d) a lakéfunkciot nem zavaré hatasu mezé- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény, (pl.: terménytarolo,
pajta, allattart6 épiilet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet, kézmdipari épitmény,

(2) Az épitési telek és kdzforgalomnak megnyitott Ut kdzott csak egy jarmiikdzlekedésre alkalmas kapcsolat
létesithetd, legfeliebb 4,5 m szélességben. Amennyiben a telek saroktelek, 2 kozterlleti kapcsolattal
rendelkez6 atmend telek, vagy a szélessége meghaladja az Ovezetre meghatarozott legkisebb
telekszélesség kétszeresét 2 jarmiikdzlekedésre alkalmas kapcsolat létesithetd.

(3) A lakdtelkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelel§!
kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 12 m szélességet el nem ér6 kialakult, de be nem épitett telkeket.

(4) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 10,0 m-nél, a
telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 14,0 m.

(5) Telepiiléskép védelmi szempontok miatt, telekdsszevonas a szomszédos telkek esetén legfeljebb 50 m
kialakulo kozterleti telekszélességig engedélyezhetd.

(6) A lakdtelek beépitési szazalék szamitasanal a lakotelek sszteriilete 1500 m2-ig teljes terlilettel, az e
feletti, 1500 m2- 2500 m2kozotti terlilet fél terllettel, a 2500 m? feletti teriilet nem vehetd figyelembe.

(7) A 25 méternél szélesebb telkek szabadon &lléan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhataron alléan
épitheték be. Szabadon alléan elhelyezett éplletek esetén is legalabb 6 méteres az utcara jellemzé
oldalkerti elhelyezkedést meg kell tartani.

(8) Az épliletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

- Meglévd éplleteket bbviteni csak az Uj épiletekre meghatarozott szabalyok betartasaval
szabad.

- Meglévd épiilet elbontasa esetén Uj épilet lehetéleg az eredeti helyére legalabb 3m-es elékert
tartasaval éplljon, az épitési helyen belll. Ez alol kivétel az azonos oldalhatarra épitett
szomszédos telken all6 épilet, melynek Ujraépitése esetén az utcara jellemzd oldalhatart kell
épitési helyként figyelembe venni.

- Epitési helyen belil a lakofunkcioju ésivagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(féépuletnek), mindig az utca feldl kell elnelyezkednie az utcaképet formaldé mddon.

- Amennyiben a meglévé épilet az épitési hely terlletén kiviilre is kiterjed, az épiilet esetleges
bdvitését mar az épitési helyen belll kell megoldani.

(9) Az dvezeti eléirasnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévé épiilet
bévitése esetén az épitmény magassaga nem néhet, illetve a bvitmény épitménymagassaga az dvezeti
el6iras szerinti értéket nem haladhatja meg.

(10) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemz6k az alabbiak:

a) Az utcara oromfalas megjelenésii épiilet-részek homlokzati szélessége max. 9,0 m lehet, ennél
szélesebb kdzteriilet feldli homlokzati hossz tetéformalasa satortet6vel, vagy az utcaval parhuzamos
nyeregtetdvel épilhet.

b) Saroktelken oldalhatéron all6 épliletnek utcaképet formalé homlokzattal kell rendelkeznie (kdzterlilet
felé tlizfalas nem lehet).

c) Tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tet6tér alakithatd ki, ez altal csak egy soros tetéablak (alld
vagy sikban fekvé) létesitheté.

d) A féépiletek, illetve az utcaképet meghatarozo épiletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép,
vagy hasonld esztétikai értékl korszerli pikkelyes fedGanyag, nadfedés lehet (azbesztcement
hullamlemez és mlianyag-hulldmlemez, trapézlemez, feliiletkezelés nélkiili fémlemezfedés nem
alkalmazhatd).

11 |4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, Etv
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e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bdvitése, atalakitdsa csak sajat telken bell
térténhet, Uj, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeliebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg. Telkenként, a térszin alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(11) A lakéterileten az dvezeti elBirdstél nagyobb épitménymagassagl mezdgazdasagi épilet is
elhelyezhetd legfeliebb 6,0 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatranyosan
nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formalo épiletként valosul meg. Telken belil az
éplletek kozotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyezé.

(12)  Akerités épitészeti kialakitdsanal az alébbiak a mérvadok:

a) jellemzden attort kerités legfeliebb 2,5 m magassagig (faléc, faracs, fémhalé kitdlté mezdvel) tdmor
labazatos kialakitassal késziilhet. A tOmor labazat magassaga legfeliebb 0,75 m lehet.
Anyaghasznalatban és a tdmér fellilet magassagaban a szomszédos 3-3 telekhez kell igazodni.

b) Kerités anyaga fellletkezelés nélkili, natur fémlemez, natur aluminium lemez, hullamlemez és
cementlap, nyers beton fellilet(i tomor fal, felliletkezelés nélkiili zsaluké nem lehet.

(13) A falusias lakoteriiletek beépitettségik, egyéni karakterik alapjan az alabbi épitési dvezetekre
tagolodnak:

Lf-1 — szabélytalan alaprajzu, hosszu telkes, oldalhataron all6, hagyomanyos falusias beépités,
Lf-2 - kdzel téglalapalaku, keskeny telkes, oldalhataron allé beépités a Cserta-patak mentén,
Lf-3 - a Ddézsa Gyorgy utca mentén |évé falusias lakdterllet,:

- Az épitési engedélyezési terv részeként talajmechanikai szakvéleményt kell készittetni.
Lf-k - a falusias lakétertileten bellll hazikertként hasznositott, be nem épithetd terlilet.

(14) Az lakéteriileti épitési dvezetekre vonatkozé hatarértékeket a kovetkezé tablazat tartalmazza:

TR telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitési ovezet o ae . e
vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Lf terlilet | szélesség | mélység épitési elékert | zoldfellilet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Lf-1 1000 16 45 O/K i/5 60 25 5 0,5
Lf-2 900 K/22 50 0/sz i 60 25 55 05
Lf-3 1500 25 30 Sz 3 60 25 5 05
Lf-k 700 10 50 - - 80 0 - -

i= illeszkedés a kdrnyezetben 1évé el6kertmérethez
(15) Az Lf-2 épitési 6vezetben:

- pince nem épithetd, az éplletek vezérszintie az utca szintjghez képest legaldbb 0,5m-rel
magasabban legyen.

- Az épitési engedélyezési terv épitészeti - miliszaki tervdokumentaciéjaban a mértékado és a
varhatd talajvizszint és az épiteni kivant épllet viszonyara ki kell témni.

(16) Az Lf-1 és Lf-3 jel(i épitési Ovezet, szabalyozasi terven jelolt, telkei cslUszasveszélyes zonaba
tartoznak.

(17) Az Lf-1 és Lf-3 jelli épitési dvezet telkein 1évd fas cserjés zoldfelilet ,megtartandé telekhez rendelt
kotelezé zoldfelllet’-ként kezelendb.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

11.§

(1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet tébb 6nallé funkcionalis egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
telepllési szintli intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a
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lakéfunkeidra. Az egyes funkcidk onallo épiiletben, vagy lakéépiletben, lakdfunkcidval vegyesen is
elhelyezhet6k az dvezeti elbirasoknak megfeleléen.

(2) Atelepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezheté funkciok:

a) igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi, szocialis épuletek,

b) kdzOsségi, szorakoztato, kulturalis éplilet!2,

c) kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiiletek,

d) lakoéplletek,

e) jatszdkertek, kdzkertek, sportépitmények,

f) onallé Uj gazdasagi funkci6 kizarélag abban az esetben Iétesithetd, ha a vegyes teriiletre vonatkozo
kérnyezeti feltételek teljesitése biztositott.

(3) Az éplletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen helyezheték el:

g) Uj épiilet a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil Iétestilhet,
h) meglévé épliletek bévitése az Uj épiiletekre vonatkozd szabalyok betartasaval lehetséges.
i) Meglévé éplilet elbontasa esetén Uj éplilet lehetéség szerint az eredeti helyére épliljén.

(4) Az éplletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemz6k az alabbiak:

a) A lakéterlletre meghatérozott elvek alkalmazandok a torténelmileg kialakult (50 évvel korabban,
altalanosan alkalmazott épitéanyagok) anyaghasznalat, aranyrendszer megtartasaval.

b) Az épliletek kialakitasa csak magas tetével torténhet. Az illeszkedés elve alapjan a tetd kialakitasa az
utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetd legyen.

c) Az utcaképet meghatarozé éplletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép, vagy hasonld
esztétikai értékl korszer(i pikkelyes feddanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és mianyag-
hullamlemez, fémlemezfedés nem alkalmazhatd).

d) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bdvitése, atalakitasa csak sajat telken belll
torténhet, 0j, onélléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg. Telkenként a térszin alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(5) Az épitési dvezetben utcafronton tomor és attort kerités is megengedett. A tomor kerités max. 2,0 m
magassagig (festett, vakolt tégla falazat), valamint max. 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhald
kitdlté mezével) tdmor ldbazatos kialakitassal is készilhet. Kerités anyaga fellletkezelés nélkili, natar
fém, aluminium lemez, hullamlemez és nyers beton felliletii tdmaor fal nem lehet. A kerités szinezésére
a természetes épité anyagok szineivel megegyezd szineket lehet hasznalni, fémhalé kitdltd mezénél a
vilagos szirke, zold és a fekete szin alkalmazhato.

(6) A zoldfelliletek kialakitaséra az alébbi eléirdsok vonatkoznak, melyeknek megvaldsitasat az épitési
engedélyben kell kikotni:

a) A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb 4-ét haromszintl (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egy(ttesen), ndvényzet alkalmazéasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintli ndvényzet (gyep) a
zéldfelllettel fedett terilet legfeljebb felét borithatja.

b) Uj kdzintézmény (pl. 6voda, iskola, szocialis/nyugdijas otthon) kialakitasa esetén az intézménykert
kialakitasara vonatkozéan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni.

c) A parkoldk telken belll is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1, legalébb kétszer
iskolazott, kdzepes ndvekedésl, lombos fa telepitendd.

d) A kotelez6 zoldfelllet szamitasnal a zoldfellilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintl
ndvényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzil a mlanyag gyepraccsal fedett és
gyepesitett terlilet 15 % mértékig beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos

12 OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatarozott
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betonburkolat) a kételez6 legkisebb zéldfelllet szamitasnal nem vehetd figyelembe.

(7) Atelepuléskozpont vegyes épitési Gvezetekre vonatkozé hatarértékek:
e telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitési ovezet PN a e
vonatkozd el6irasok vonatkozd el6irasok vonatkozo el6irasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Vit terlilet | szélesség | mélység épitési elékert | zoldfelllet beépitettség ép.mag. szintter.
m2 m m mod m % % m mut.
Vit 1500 30 30 0,87 5 40 30 55 0,5
Ipari gazdasagi (mez6égazdasagi major)
12.§
(1) A terilet Gizemi méret(i arutermelé mez8gazdasagi tevékenység, allattenyésztés és allattenyésztéssel és
ndvénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolés céljara szolgal.
(2) Az ipari gazdaségi épitési dvezetben elsésorban:
a) dllattartd épiiletek és az allattartashoz szlikséges egyéb épitmények,
b) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
c) a kdzegészségugyi eléirasok teljeslilése esetén a gazdasagi funkciéju éplleten belil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szdméra szolgald legfeljebb 2 lakas,
d) irodaéplilet,
e) mezBgazdasagi gépek szamara, miihelyéplletek és nem kdzforgalmi lizemanyagtolté allomas,
f) agazdasagi terlilet tulajdonosa, a hasznaloja és a személyzete szdmara sportépitmény
létesithetd.
(3) Az épitési dvezetre vonatkozo hatarértékek:
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
ovezet vonatkozo el6irasok vonatkozd el6irasok vonatkozd el6irasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Gipm terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfelulet beépitettség ép.mag. szintter.
m?2 m m maod m % % m mut.
Gipm 4000 50 - SZ 10 30 30 7,5 0,3

* Technolégiailag indokolt esetben az épitménymagassagtol el lehet térni (pl.: sild, takarmanytarold)

(1)

(2)

Kiilonleges teriiletek
13.§
A kilonleges teriletek épitési Gvezetei az alabbiak:

a) K-ok jell 6kologiai gazdalkodasi kdzpont 6vezete.
b)  K-sp jelli nagy zéldfellletet igényld, sportolasi céll kiildnleges terliletek Gvezete.
c) K-tjelli temetkezési célu kiilénleges teriiletek dvezete.

A K-ok jelii dkologiai gazdalkodasi kozpont dvezetre vonatkozo elbirasok:

a) dvezetében elhelyezhettk:
- lakéépllet,
- gazdasagi épllet,
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- novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas (a tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositas) épitményei,
- vendéglatas, szallashely-szolgaltato épiilet.
b) Az Gvezetben az épliletek szabadon all6 médon helyezendék el.

c) Az épitési dvezetére vonatkozd hatarértékek

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo elirasok vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K-ok terilet | szélesség mélység épitési elékert z0ldfellilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
K-6k 2000 30 50 SZ 10 60 15 6,0 -

(3) A K-sp jelii nagy zéldfellletet igényld sportterliletre vonatkozé elirasok:
a) ovezetében elhelyezhetdk:

- kizardlag a pihenést, testedzést szolgald éplletek, épitmények, szabadidé-létesitmények (pl.
lelato, oltoz6épllet, szertar), tovabba a terlet fenntartasat szolgalo épitmények,

- sportpalyak, technikai sportok palyaja kivételével,
- terlilet hasznalatahoz szlikséges fasitott parkolok.

b) Az Ovezetben az éplletek szabadon &lld6 maédon, legalabb 3m-es elékert megtartasaval

helyezendék el.

c) Akilonleges sportteriilet Gvezetére vonatkozé hatarértékek
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz elirasok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok

legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb

K-sp terlilet | szélesség mélység épitési elékert zéldfellilet beépitettség ép.mag. szintter.

m? m m méd m % % m mut.
K-sp 5000 - - SZ 3 70/50* 10 55 -

* burkolt sportpalyak kialakitasa esetén 50 %-ra csokkenthetd a zdldfelllet mértéke.
(4) AK-tjelli temetd tertilet dvezeteire vonatkoz6 elSirasok:

a) A K-t jeli dvezetben elhelyezhetdk: a temetkezés céljait szolgalo, valamint az azok kiegészitd
épitményei (pl.: ravatalozd, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, szemétgy(jtés — tarolas,
Orzés épitményei).

b) Az 6vezetben az épitmények szabadon vagy oldalhataron all6 médon, legalabb 3 m-es elékert
megtartasaval helyezenddk el.

c) A temetd Uj bévitési teriiletén bellil, a telekhatar mentén 30-30 m széles, sirhelyek szamara nem
igénybe vehetd belsé zdldsavot kell kialakitani.

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo el6irasok vonatkozo eléirasok vonatkozo elirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K-t teriilet | szélesség mélység épitési elékert zOldfellilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
K-t 4000 - - SZ,0 3 40 15 5,0/9,0F -

*Képolna épitése esetén az épitménymagassag legfeljebb 9,0m lehet.

TER-T-REND KFT. 11




MIKEKARACSONYFA TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

lll. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldterulet
14.§
(1) A zoldterlletek a Szabalyozasi terven ,Z” jellel jeldlt kdzterlleti zoldfellletek.

(2) A zoldterlletek Gvezetében:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények (pl.: pihendhely, sétadt, jatszotér),
b) kdztargyak, mitargyak (pl.: szobor, emlékmdi, diszkut ),
helyezhetdk el. Az 6vezetben éplilet nem alakithaté ki.
(3) A zoldterlleteken elhelyezésre kerilld épitmények kizardlag tajba illd épitészeti kialakitasuak (pl.:

természet-kdzeli anyagok és balesetmentességet biztositd fellleti kiképzésiiek, természetes
épitdanyagok szineivel megegyezden szinezettek) lehetnek.

(4) A zoldterlletek zoldfellilettel boritott terliletének legalabb 1/4-ét haromszintli ndvényzet (gyep-, cserje-
és lombkoronaszint egyittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszintl ndvényzet (gyepszint) a
zoldfelilettel fedett terlilet legfeljebb felét borithatja.

(5) Uj zoldterilletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizarolag kertépitészeti engedélyezési
terv alapjan torténhet.

Erdateriilet
15.§

(1) Az erdéterlletek dvezetébe az erdd folyamatos fenntartasanak céljara szolgald, erdé mivelési agu
terliletek tartoznak, valamint azok a nem erdd mivelési agban nyilvantartott terlletek, amelyek az
erddmiiveléshez, az erd6hasznélathoz, valamint a vadgazdalkoddshoz szikséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéterliletek a hatalyos erdészeti lizemtervekkel dsszhangban, az épitésszabalyozasi rendeltetési
célok szerint az alabbi Eg jelli dvezetbe tartoznak azzal a kitétellel, hogy az esetleges épitési igénybe
vételkor az erd6k védelmérdl sz6lo torvényben'® meghatarozottak a mérvadok:

a) az Eg jell 6vezet teriletei a védelmi célu erdéterileteken kivili minden més céllal (pl. gazdasagi-
fatermelé-, egészségligyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévé és létesithetd Uj
erdétertletek.

(3) Egjelli erdédvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termelé-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald épitmények (pl.
farakodo épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok),

b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistadt, erdei pihend, tlizrakd, esébeallok,
kilato),

c) nyomvonal jelleg(i épitmények és mitargyak,

d) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindstild épitmények,

e) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

(4) Az erdégazdasagi 6vezetben minden engedélykételes épitési munka, terilethasznélat-mddositas csak
az erd6k védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd orszagos hatélyu
jogszabalyok' alapjan térténhet.

13 Evt.)
14 Evt.)

—_

(1) és a16. § (1) és Evt. 10. §-ahoz kapcsolédd Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszai
1

5.§
5.§(1) ésa16. § (1) és Evt. 10. §-ahoz kapcsolodd Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszai
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(5) Az lizemtervezett erddk fenntartasarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti izemterv rendelkezik.

(6) A nemzeti dkoldgiai halbzathoz tartozd terilletek erddsitése csak &shonos fafajok felhasznalasaval

térténhet.
(7) Az erdbdvezetek elbirasait az alabbi tAblazat tartalmazza:
A kialakithato telek Epiilet Beépitetiség o Al’:;r?aegffgstt
mérete* elhelyezésére 9 2 2 spitmény
igénybe vehetd =] < | ] .
i3] legkisebb telek terepszint € 25 |2 magassag
N © = o =2~
9 = £33 |2
B (ha) 2 B g |z
legkisebb | legnagyobb | terlilete | széles- = S |
(m?) (m?) (m?) sége alatt* | felett N N =
(m) @
Eg 1500 - 100.000 - 0,3 0,3 - 98 95

**a terepszint alatti beépités kizardlag egy szintben létesiilhet, a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szazaléknak megfeleléen.

Mezdgazdasagi teriiletek
16.§

(1) A mezdégazdasagi terlleten a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbé az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozés és tarolés (a tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetk el.

(2) A mez6gazdasagi dvezetekre vonatkozd altalanos el6irasok:

a) A mezdégazdasagi dvezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység kiegészitéseként gazdasagi
épilettel egyitt részeként helyezhetd el. A lakééplilet alapterillete az orszagos érvényl
jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

b) A szabalyozasi tervben mez6gazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémiivelési agban nyilvantartott, illetve az erdétorvény hatélya ala tartozé 1500 m2-t meghalado
terliletnagysagu telek az erdészeti hatésag hozzajarulasatol fliggéen a védelmi céli erdédvezetre
vonatkoz6 el6irdsok szerint hasznosithaté.

(3) A mez6gazdasagi terlilet az alabbi dvezetekre tagolodik:
a) az Ma-a/1 jelli altalanos mezdégazdasagi 6vezet, ahol az lizemszer(i szantdfoldi miivelés a jellemzd,

b) az M&-4/2 jeli altalanos mezbégazdasagi Gvezet, ahol az allattartast szolgald gyepgazdalkodasos
mivelés a jellemzé,

c) az Ma-t jeli természeti terliletek mezégazdasagi Gvezete, ahol a természeti értékek védelme
érdekében a kimélé gyepgazdalkodas a jellemzd.

(4) Az M&-a/1 jeli dvezetben jellemzben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezBgazdasagi termeléshez (pl.: ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szilkséges gazdasagi épitmények (pl.: jellemzéen allattartd épuletek, terménytaroldk, szaritok,
munkagép és gépjarmditaroldk, gépjavitdk, tragyataroldk),

b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” szlikséges lakééplilet.
(5) Az Ma-a/2 jelli bvezetben elhelyezheté épitmények:

a) Az allattenyésztéshez (allattartas és feldolgozas) sziikséges gazdasagi épitmények (pl.: allattarto
éplletek, terménytarolok, szaritok, tragyataroldk, munkagépek taroldi, gépjavitd épiilete),

b) 1 db szolgalati lakas.
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(6) Az Ma-t jelli 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezbgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés, allattartas) szlikséges gazdasagi épitmények
(pl.: allattart épuletek, karamok),
b) az dvezetben lakoéépllet nem helyezhetd el.
(7) A mezbgazdasagi dvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
Az dvezet A telek Az épiilet
Akialakithatd | Epiilet elhelyezésére igénybe vehets telek A megengedett legnagyobb Megengedett
Uj telek mérete legkisebb beépitettség terepszint legnagyobb
(m?) épitmény-
- terlilete szélesség felett alatt magassaga
® (m?) (m) (%) (%) (m)
2 S
£ g B _ S _| B _ 2 _ > _
= — © © © © ©
& 2| 3 a g ls ge S %?;@ g?;@ %?;@ gc
8 © =t ® B | 8w ST 2.0 S5 2. ST |85 | ST |28 S%
= N 2 2 T | S®  © S o S |0 | I2 | o IS @
% g & <, s N = Q= NS Q3 ND |23 NZB 2= ND=|Q3
] le) < o o |5 ey S8 8 ST |8 | S |88 | ST &
A +
5 Ma- 1 sz | 5000 200000 | 200000 | 50 | 50 | 03 | 03 55 | 4°
] an 55
S
S
1S
8
&
= 2 +
E Mé- | sz | 5000 5000 | 10000 |30 50| 3 | 3 | - | 15|55
a2 )
T
172} ()
£2 8| mat| SZ | 10000 500.000 50 01 | - - - |50 -
o S O
Fe

(8) A mezBgazdasagi dvezetekben minden épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotétt épitési munka csak
teleplllésrendezési elvi épitési engedély alapjan torténhet.

(9) A mez6gazdasagi dvezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas funkciéju
tanya (lakoépulet+gazdasagi épllet) részeként helyezheté el. Tanya épitése esetén a lakdépilet
alapteriilete az orszagos érvényl jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett
beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas helyezhet6 el.

(10) A mezbgazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épilet max. szintteriilete 300 m? lehet, kivéve, ha a
terlilethasznalatnak megfeleld technoldgia ennél nagyobb szinttertilet(i épitmény Iétesitését indokolja és
az el6irasoktol valo eltérést az elvi épitési engedély, a kornyezet- és a latvanyvédelem érdekeit
biztositva megengedi.

(11) A nyeregtet6s vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetéhajlasszoge 30°-40° kdzott lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet

17.§

(1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd dvezetekbe tartoznak:

a)

a vizfolyasok és a felszini vizelvezet6 rendszer f6 elemei, a kozcélu nyilt csatornak medre,
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b) a vizmedrek parti savja a szabalyozasi tervben vizgazdalkodasi terliletként szabalyozott
szélességben,

c) vizmi-létesitmények (kut, tarozo t6) és azok védbteriletei.
d) horgasztd rekreécios terliletének savja.

(2) A vizgazdalkodasi dvezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsége
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytél mentesen kell hagyni.

(3) Atertleten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, mivelési dgat valtoztatni vizjogi engedély
birtokaban, a vonatkozd rendelkezések elbirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe
vételével csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra vald visszatartasat,

c) biztositsa a meglévd éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat!®.

15 Teriletet felhasznalni csak gy szabad, hogy az életk6zosségek természetes folyamatai és viszonyai, a biologiai
sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve. A felszini vizek
mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges
terlletfelhasznalds sordn egyarént biztositani kell. A mederrendezés csak téjrehabilitaciés terv alapjan, azzal
megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.
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IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATK0ZO ELGIRASOK

Kozlekedési és kozmdi teriiletek
18.§

(1) A kdzlekedési terilletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kézuti és vasuti telkek, ill. a hozza
csatlakozd kozlekedéstizemi létesitményi terliletek.

(2) A kozuti kozlekedési teriileteken a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul csak a
tdmegkozlekedést kiszolgald létesitmények (pl.: varakozo helyiség, forgalomiranyitd helyiség) és
legfeljebb A/2 méretii reklamépitmények helyezheték el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével,
valamint az Ut kezeléjének hozzajarulasaval.

(3) A kozuthalozat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélességu tertileteket kell biztositani:
a) Orszagos mellékut: 7547 és 7546 |. 6sszekotdut (megléve), 13-21 m kdzott valtozo,
b) Kiilterileti feltard at: 10 m,
c) Beépitésre szant terilletek uj lako- és kiszolgalé Utjainak szélessége 8-10 m,
d) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védétertiletén belll létesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajérulaséval és a kdzuti hatosag engedélyével szabad.

(4) Jarmlvek elhelyezése

a) A meglévd kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temet8.) parkol6 igénye
kdzterlleten alakitando ki.

b) Kerékpartarolét kell elhelyezni a telepliléskdzpont vegyes teriilet kozteriileti szakaszan, és a temet6
mellett.

(5) A “Szabalyozasi terv’-en jelolt Utvonalak és lakéutcak mentén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hianyos fasorok kiegészitése kotelezd. A
fasorok legfeliebb 8 m t6tavolsaggal, azonos koru és faju egyedekbdl, elénevelt faiskolai utsorfakbdl
alakitanddk ki.

(6) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt mliszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonség figyelembevételével.

Kozmiivek létesitményei
19.§
(1) A meglévé kdzmiivek, hirkdzlési létesitmények egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo

is gondoskodni kell. A kivaltand6 feleslegessé valt kzmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat a foldben.

(2) A térség kdzcsatorna halozatanak kiépitésig, a szennyvizeket, ellendrzétten zart, szennyvizgydijté
medencébe kell dsszegylijteni és szippantd kocsival a kijel6lt, engedéllyel rendelkezd lelrité helyre
széllitani. A kdzcsatorna halézat kiépitését kdvetben épitési engedély, csak a héldzatra val6 rakétés
feltételével adhaté meg.

(3) A kézcsatorna megéplilte utan vallalkozasi, gazdasagi teriletrél (lakételkeken engedélyezett
vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rékotési
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eléirasoknak meg kell felelni az ett6l eltérd szennyezettségli vizet telken belil létesitendd
szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértekéig — elé kell tisztitani.

(4) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
felliletén dsszegydijthet legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlendl a zoldfellletre. A burkolt
parkold fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek belsd Utjairol dsszegy(lo
csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztll, vizjogi létesitési engedéllyel vezethetd a
csatornahélézatba, illetve a nyilt arkokba.

(5) Az egyes telkek gézelldtasa kdzépnyomasu haldzatrdl létesilt bekotéssel torténik, ezért helyi egyedi
nyomascsokkenté elhelyezése szilkséges, amelyet telkeken belll, a zoldsavba, az el6kertben
novényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a nyomascsokkentét az épllet falara
szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés engedélyezhetd.)

(6) A vizhéldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkdzelitési tavolsagok
figyelembevételével.

(7) Az elvalasztott rendszerii csapadékviz-elvezetd halézatot a teleplilésrészen kialakult allapotnak
megfelelden nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

(8) A kisfesziiltségli villamos és a hirkdzlési vezetékeket és kabel TV hal6zatokat meglevé, feldjitasra
keriilé halézatokon és az Uj beépitésre szant terilleteken foldfeletti vezetés esetén a kdzos oszlopsoron
kell vezetni.

(9) Kozszolgalati (6 m-t meghaladé magassagban elhelyezend®) hirkdzlési épitmény (antennatorony) csak
épitési engedéllyel helyezhetd el. Meglevd, vagy tervezett lakoteriletet 200 m-en beltl megkdzelitd
mobil radiotelefon bazisallomas (antennatorony és elekirotechnikai berendezéseket tartalmazo
konténer) elhelyezése teleplilésképi és esztétikai szempontbdl nem engedélyezhetd.

V. KORNYEZETVEDELEM

Fold- és talajvédelem
20.§

(1) A termdfoldon torténd épitési engedélykoteles valtoztatasok esetén az épitési engedélyezési tervben
kiilén munkarészben kell foglalkozni a teriileten talalhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés, a
deponalas és a felhasznalas modjaval.

(2) A barmely épitési munka soran a terméfold védelmérél, a talaj felsd, humuszos termérétegének
Osszegylijtésérél, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eléirt Ujrahasznositasardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(3) A féldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
a) Afelsé humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni.
b) A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sordn a kildn tarolt humuszos szintet a kiporzas ellen
védeni kell (takarassal, fivesitéssel, nedvesitéssel).
c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként elteriteni.
d) A feleslegben maradé humuszos feltalajt a terliletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan szabad.

(4) Fert6zott, szennyezett talaju terliletet felhasznalni csak a jogszabalyban elirt mentesitést kovetéen
szabad.

(5) Epitési munkat csak Ugy lehet végezni, épitményt csak tgy lehet hasznalni, hogy a keletkezé szennyezd
anyagok ne kerllhessenek a ftalajpa. A talaj szennyezésével jard kornyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatarozott blintet6eljarast von maga utan.
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(6) A mezdgazdasagi terlletek tertiletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem talajidegen
anyag hasznalhato.

(7) A telkek terepfelszine kizarolag oly médon alakithato, hogy a tertileten 1évé talaj eréziovédelme, a rézsiik
allékonyséaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén belil rendezetten biztosithato legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tdmfal csak a latvanyvédelem biztositasa (pl.: telepitett névénnyel
torténd takaras) esetén létesithetd.

(9) Aterlleten talajszennyezést okozd gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

(10) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes allapotat, vagy
funkcionalis mikodését befolyasold teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathatd.

Levegébtisztasag-védelem
21.§

(1) Mikekaracsonyfa kdzség terlilete a 10. szamu légszennyezettségi zénaba tartozik'®. Szennyezéanyag-
kibocsatds csak a levegétisztasag-védelmi zona elirasainak, illetve hatarértékeinek megfeleléen
torténhet.

(2) A levegd tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a hatélyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jaro
a) tevékenységet folytatni,
b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési modot kedvezétlenll megvaltoztatni nem
szabad.

(3) A teriileten, meglévé védendd teriilethasznalatot zavard (pl. lakéterilet, egészségligyi, vendéglatd
létesitmény), blzzel jar6 tevékenység (pl. nagylét szamu allattartas) nem folytathatd. Meglévé
létesitmény tevékenysége korlatozhaté, vagy betilthatd, amennyiben a kdzegészségligyi hatésag az
onnan szarmazé blzt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

(4) A terileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe keriilhet, diffuz Iégszennyezést okozhat,
csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(5) A zavard mértéki légszennyezd kdrnyezeti emissziéval jard, szagos-biizds |étesitmények korll a
szennyezd épitménytdl a kdzegészségugyi-, a kornyezetvédelmi hatdsag elbirdsai szerint meghatérozott
védbtavolsagot kell biztositani. A védétavolsagon bellli védéteriileten allandé lakas céljara alkalmas,
vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal 6sszefiiggd uj létesitmény nem helyezhetd el.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme
22.§

(1) A teriilet a felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység alapjan az ,C”, érzékeny besorolasu. A
terlileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szennyezédését,
illetve a vizmedrek nem kivanatos feltdltddését, vagy lefedését eredményezé épitési munka a terileten
nem folytathato.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlileteken a kdzhasznalatu teriilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szént terlileteken az azokat feltard Uthaldzat részeként, a talajvédelmi
eléirasoknak megfeleléen kell megvalésitani. A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az
egylttesen kezelendd terliletekre kiterjedéen, a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a névénytelepitésre vonatkozd kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

(3) A vonatkozo jogszabalyi eléirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben elfirt minéségben kerllhet. A szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények
zOldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

16 A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl sz616 rendelet meghatarozésa szerint
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(4) A szennyvizkozm(-halézattal még el nem latott terlileten a kozmihalézat kiépitéséig a zart és
szivargasmentes k6zmUipétld hasznalata kotelezd. A terlileten kdzm(ip6tlé berendezés csak az illetékes
szakhatésagok altal meghatarozott idére, a csatornahalozat kiépitéséig, illetve a halozatra rakotés
megvalosithatosagaig alakithatdo ki. A szennyvizcsatorna-halézattal csak gazdasagtalanul elérheté
kilterlileti beépitésre szant terlileten a fentiekben meghatarozott kialakitasi kdzmiipotlé vagy a
hatésagok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhaté a szennyvizek
kornyezetkimélé artalmatlanitasara.

(5) Az Uj beépitésre szant terilletek csak a szennyvizcsatorna-hélézat telies kérl kiépitése mellett
hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhalézat esetén épités csak a létesitmények szennyvizbekotése
esetén engedélyezhetd. A szennyvizcsatorna-haldzattal csak gazdasagtalanul elérhetd Kkiiltertileti
beépitésre szant terlleten a fentiekben meghatérozott kialakitdsu k6zmipotld vagy a hatdségok altal
engedélyezett egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhaté a szennyvizek kornyezetkimélé
artalmatlanitaséara

(6) A terlileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer(i elvezetésérdl (drén
csovek) gondoskodni kell.

(8) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az okoldgiai egyensuly
kornyezeti feltételeit."” A természetes vizek kérnyezetében a védétavolsagok, puffer zonak kijelolésére
és azokra vonatkozo eléirasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

(9) A felszini vizfolyasok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositdsa maganterileten (elterelés,
kikbvezés, felduzzasztas, vizhez kotddd allattartas) csak az illetékes hatésagok altal engedélyezett
esetekben, kdrnyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan lehetséges.

Egyéb kornyezetvédelmi kdvetelmények
23.§
Zaj- és rezgés elleni védelem

(1) Barmely zajt kibocsatdo vagy rezgést okozd funkcio, teriilethasznalat csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott (izemi eredetli kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a
hatalyos jogszabalyban, illetve a teleplilés helyi zajvédelmi rendeletében az adott terillethasznalatu
terlletre, az adott létesitmények korére megéllapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd ,laza beépitésii falusias lakoteriletek” és
vegyes terliletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint atmend forgalom
nélkilli kiszolgald ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gydjtéut, bekotdut mellett 60/50 dB nappal/éjjel
értékek.

(3) Az Uzemi eredetli zaj megengedett zajterhelési hatarértékei laza beépitési falusias lakéterlletek” és
vegyes teriiletek esetén 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

(4) A terilleten keletkezé kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot a szervezett
hulladékgylijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett szemétszallitashoz nem
kapcsolddo terileteken a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol a tulajdonos koételes gondoskodni.

17 A természetvédelemrél sz416 torvény vonatkozd elbirdsai

TER-T-REND KFT. 19



MIKEKARACSONYFA TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

(5) Amennyiben a szelektiv hulladékgyijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és intézményekben
keletkezd hulladék szelektiv gydjtésérdl, illetve tarold edényzetbe helyezésérdl — kijeldlt hulladékgydijté
szigetek - a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.

(6) Az ellendrzétt Gsszetételli és mindségl épitési (inert) trmelék csak a telepiilés igazgatasi teriletén
kivil, kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett
hulladéklerakén, helyezhetd el.

(7) A veszélyes hulladékok gyUjtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasérdl, elszallittatasardl, illetbleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermel6nek a vonatkozo jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(8) A zoldfeliileteken keletkez6 zoldhulladékot kiildn jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani. A
z6ldhulladékot a komposztalhatésag érdekében az egyéb hulladéktdl elkiildnitetten kell gydijteni és
tarolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni..1®

(9) A tertleten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonan rendezetlen,
engedély nélkili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganterlleten lévd engedély nélkil
(illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszamolasardl (elszallitas) és az igénybe vett
terlilet rendeltetés szerinti allapotnak megfeleld rendezésérdl a tulajdonosnak kell gondoskodni.

VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lel6helyek védelme!?
24.§

(1) Minden nyilvantartott régészeti lelhelyet erint6, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygato tevékenység
esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal el6zetes (szakhatdsagi) engedélyének beszerzése
szikséges.

(2) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(3) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenseg kerll elo, a terlletileg illetékes muzeumot és a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

(4) A nagy feliileteket érinté beruhazasok eldtt a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell, amely
hatasvizsgalat készitését irhatja el6.

Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai
25.§

(1) Helyi védelem alatt allo éplletek azok, amelyek a kdzség épitett emlékei kdz6tt meghatarozd
arculatteremtd erejli értékek, amelyeket onkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitottak.

(2) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsz(intetését az dnkormanyzatnal barki kezdeményezheti, ennek
tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezeldjét vagy hasznaldjat (tovabbiakban
tulajdonos).

b) A védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat.

'8 A széraz zoldhulladék, illetve avar égetésérd| helyi rendelet rendelkezik.

19 Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolddd végrehajtési rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.
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(3) A helyi értékké vald nyilvanitasrol, az dnkormanyzat kiilon rendeletben dént, amelyben meghatarozza a
védendd terilleteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra, illetve az dnkormanyzatra harulé
kételezettségeket. A helyi értékekrdl az dnkormanyzat nyilvantartast? vezet.

(4) A védettségrol sz6l6 dontésrél tajékoztatni kell a kezdeményezét és a tulajdonost.

(5) A helyi egyedi védettség fennallasanak, illetve annak megsziintetésének tényét az ingatlan
nyilvantartasba be kell jegyezni.

A helyi egyedi védelemre vonatkozé eldirasok
26.§

(1) A helyi épitészeti értékek d&llaga megoévandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kdrnyezete védendé.

(2) Az egyedi védelem alatt allo épiletekre vonatkozo el6irasok:
a) Felvjitast, atalakitast csak az éplilet eredeti formavildganak megfeleléen lehet engedélyezni.

b) A helyi védelem alatt &llé épiiletek tomeg- és homlokzatalakitasa az épiilet jellegének megfeleléen
megtartando, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznélathoz kell igazodnia.

c) Epiiletben tetdablak csak sikban fekvden helyezhetd el, az utcai homlokzaton a tetotéri ablak nem
létesithetd.

d) Az utcai homlokzaton nem helyezhetd el zavaré létesitmény (pl.: parabola, klima).
e) A védett ingatlanon Uj hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

f) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal dsszhangban |év8 parkany, tagozat
megtartando.

(3) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan, a meglévd épilet dokumentalasa
esetén engedélyezhetd.

T4j- és természetvédelem
27.§

(1) A természetkozeli allapoty teriileteken (természeti terlilet) - az ember altal csekély mértékben befolyasolt
éléhelyek, tajrészletek — a terillethasznalat modositasa, épitéssel dsszefiiggd tevékenységek csak, a
természetvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval végezhetd.?!

(2) A terlleten kilonds gonddal kell évni a természetet, kiemelten a természet kdzeli allapotu terileteket,
értékes éléhelyeket (nadasok, vizpartok és medrek). Erdéterileten kivili, egyedi fat (ndvényzetet)
kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyzd el6zetes engedélyével szabad.

(3) A kivitelezések soran a kdrnyezetmindség szempontjabdl értékes, meglévé ndvényzet megovasardl
gondoskodni kell.

(4) A teriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasardl jelen rendelet eléirasainak
figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a ndvényzetet megsemmisitette, illetve ha annak
személye nem ismert, akkor a visszapdtlds az ingatlan tulajdonosanak kotelessége.

a) A visszapdtlasra szant ndvényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos jogszabalyok
alapjan az épitéslgyi hatésag - az dnkormanyzat kornyezetvédelmi tanacsadojanak véleménye
alapjan, illetve sziikség esetén szakértd (kertépitész, erdész, kertész) bevonasaval -
meghatarozza.

292 66/1999.(VIIl. 13.) FVM rendelet 8. §-a szerint.
21 Az eurdpai kdzOsségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésti terliletekrdl sz6l6 kormanyrendelet szerint.

TER-T-REND KFT. 21



MIKEKARACSONYFA TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

b) A visszapdtlasra szant névényzetet lehet6ség szerint az eredeti helyen vagy annak kdzvetlen
kornyezetében kell telepiteni.

c) A pétlandd ndvényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes modon
elpusztult fapétlds esetén annak torzsatméréjének egyenértéke, engedély nélkil kivagott,
elpusztitott névényzet esetén a tOrzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai el6nevelt,
legalabb 5 cm torzsatmérdjli faegyedekkel kell pétolni. A visszapdtlasra kijelolhetd telepitési hely
késBbbi meghatarozasa esetén a kotelezéen visszapotlando fas ndvényallomany értékét mértékadd
beszerzési aron a telepilés zoldfelileteinek |étesitésére, fenntartasara elkilonitett koltségvetési
keretbe be kell fizetni..

(5) A meglevd értékes novényzet védelme érdekében épitési engedélyben a geodéziailag bemért
helyszinrajz alapjan az épitési hely mddositandd, terepszint alatti beépités esetén a védendd

névényzet gyokérzénajat figyelembe kell venni, a gydkérzona altal érintet terlleten terepszint alatti
épitmény nem engedélyezheté.

(6) A kozterilletek terepszint alatti felnasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
elsébbséget kell biztositani a fasorok, kdzcélu névényzetek elhelyezhetéségének, fennmaradasanak is.

VIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zar6 rendelkezések
28.§
(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

(2) A rendelet el6irasait a hatalyba lépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Kihirdetve: 2007. oktober 10.

Szabé Jézsefné polgarmester P.H. Juhasz Andras jegyz6
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ViIl. FUGGELEK

|. Régészeti teriilet

- nyilvantartott régészeti lel6hely és kornyezete:

A régeészeti leléhelyek jellegébdl adédéan a pontos lokalizacid, még inkabb pedig a pontos kiterjedés
altaldban nem hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. A beépitett vagy felszini kutatasokra
egyéb okok miatt alkalmatlan terileteken véletlenszer(ien elékerllt leletek esetében tdbbnyire nincs
lehetdség a leléhely kiterjedésének megallapitasara. Az elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg
az azonositott leléhelyekkel érintett teriiletek az alabbiak (leléhelyenként a helyrajzi szamok).

049/30.
049/29-30.
098/6.
0108/13.
0108/11-12.
0128; 252.

- régészeti érdek terilet:

L o

Mivel a nyilvantartasban szerepld lel6helyek tébbségének a kiterjedése a felszini jelenségek alapjan csak
hozzavetélegesen volt megallapithatd, a kornyezetiiket, tovabba azokat a teriileteket, ahol a foldrajzi
adottsagok és az adatgylijtés soran szerzett informaciék alapjan jelenleg ismeretlen lel6helyek
feltételezheték, régészeti érdekd teriletként kell kezelni.

A mikekaracsonyfai régészeti leléhelyek a Cserta-patak volgyét kiséré6 dombok lejtéin helyezkednek el. Egy
leléhely az artérbdl alig kiemelkedé helyen van. A hasonlé adottsagu teriiletek alkalmasak voltak az emberi
megtelepedésre, ezért a patak artere melletti 4-500 m széles sav, a bel- és kiilteriileten egyarant, a jelenleg
ismert régészeti lel6helyeken kivili részeken is régészeti érdekii terlilet. Ugyanez vonatkozik a Kerta-patak
mikekaracsonyfai szakaszara is.

Il. Epitészeti értékek

Helyi védelemre javasolt mvi értékek:

megnevezés cim hrsz
Templom Pet6fi Sandor utca 1. 430/2
Lakohaz Pet6fi Sdndor utca 39. 405
Lakohaz Kossuth Lajos u. 68. 93.
Haranglab Pet6fi Sandor utca 39. 406
Harangtorony Kossuth Lajos u. 27. 174
Iskola Kossuth Lajos u. 47. 157

lIl. Taj- és természetvédelmi teriiletek
Az Orszagos Okoldgiai Haldzathoz tartozo teriiletek

02/1/2/3, 03/2/3/4,05/2/5/6, 033, 034, 035, 039/2, 040, 041, 042/8, 043, 045, 046, 047/3/5/6/7, 048,
049/13/14/15/16/17/18/19/20/121/22/23/24/25/26/27/28/29/30, 050/3/4/5, 051/1/2/3/4/5/6/7/8/9, 054, 055,
0124/1/4/6/11/12/22/23/24, 0125, 0126, 0127/1, 0128,

IV. A kozathalozat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:

e Tervezett orszagos féut M75
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o Orszagos mellékat: 7547 j. dsszekotut (megléve), 7546 . dsszekotdut (meglévd) K.VI.B, B.V.c-C
o Feltaro kiszolgalo utak: foldat K.VIII.C

o Egyéb kiszolgald utak: Az 6sszes egyéb bel-, és klterileti Ut. (meglévé) B.VI.d.D,

o Kerékparut B.IX, K.IX.

e  Gyalogut B.X.
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