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MIKEKARACSONYFA KOZSEG EPITESI SZABALYZATAROL ES
SZABALYOZASI TERVEROL

(egységes szerkezetben)

Mikekaracsonyfa Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §
(1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3)
bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 253/1997. (XII. 20.) az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo Kormanyrendelet és mellékletei,
(tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében az alabbi dnkormanyzati rendeletet allapitja meg, és jovahagyja a
szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

(1) Jelen eldirasok teriileti hatdlya Mikekardcsonyfa kozség kozigazgatasi tertiletére
(tovabbiakban: a kozség) terjed ki.

(2™ A rendelet hatélya ala tartozo teriileten az OTEK altal meghatarozott épitési
munkat végezni az OTEK és az egyéb altaldnos érvényii torvényi és hatdsagi eléirasok,
valamint a helyi telepiilésrendezési eszk6zok (helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozasi
terv) rendelkezései szerint szabad,



(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd SZ-1 és SZ-2 jeli
szabalyozasi tervlapokat egyiitt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) bel- ¢s kiilteriilet hatara,

b) a kiilteriileten beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek
hatara,

C) meglévo és tervezett szabalyozasi vonal,

d) teriiletfel-hasznalasi egység hatara,

e) épitési Gvezet, Ovezet hatara €s eldirasai,

f) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

() Az OTEK 4ltal meghatarozott és a tervben alkalmazott kotelezé szabalyozasi
elemek moddositasa kizarolag a szabalyozasi terv és az dnkormanyzati rendelet
modositasaval lehetséges.

(3) A szabalyozési terven jelolt belteriiletbe vondsra keriil teriiletek bevonésa az
iddszerliség esetén, a konkrét épitési igények fliggvényében szakaszosan is végrehajthato,
kiilon 6nkormanyzati hatarozat alapjan.

(4) Az j kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a terven abrazolt uttengelytél 10,0-10,0 m-es
savban (az Ut szélességének valtoztatasa nélkiil) elmozdithat6 a rendezési terv modositasa
nélkiil, ha ezt a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, vagy a forgalomtechnikai
megoldasok és tulajdonjogi rendezések indokoltta teszik, és a valtoztatas nem teszi
lehetetlenné az dvezetre eldirt minimalis telekméretek betartasat.

(5) A teriilet-felhasznalasi egységek, ovezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok
figyelembe vételével valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés €s telekegyesités soran
1étrejovo telkek az egyéb hatalyos jogszabalyoknak, €s jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megfelelnek. Az érintett telkek koziil a nagyobb telekteriilettel rendelkez6 egy dvezetbe esd
telek vagy telkek Ovezeti besorolasat kell érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet
hatalyba Iépését kovetd egy alkalommal.
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Sajatos jogintézmények

3.§

A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a
kovetkezok:

a) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés’: tombbelsd beépitetlen telkei feltarasat
biztositd, szabalyozasi vonallal lehatérolt teriilete.

Fogalom meghatarozas

4§

A jelen rendelet el6irasainal az OTEK 1. sz, mellékletében meghatérozott fogalmakon kiviil
az alabbi fogalmak alkalmazandok:

a) Szintteriileti mutato: az 0sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa.

b) Epitési hely és a telekhatar viszonya: az épitési hely hatarat a mindenkori
telekhatarhoz képest kell értelmezni, kivéve, ha telek teriiletét tervezett szabalyozasi vonal
¢rinti, ebben az esetben a szabalyozasi vonalat telekhatarként kell értelmezni az épitési
hely meghatarozasanal.

c) Kozteriilet alakitési terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, amelyben
meghatarozandok a gyalogos, a gépjarmii kozlekedés, a vendég parkolok, a behajtok,
személybejarok feliiletei, a kertépitészeti téralakités, kialakitas eszkozei, a felszini
vizelvezetés modja és a rendezéssel kapcsolatos kozmiikivaltasok és atépitések,

d)!

e)!
f)[@l

g) Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok) ellatott feliilet és/vagy vizfeliilet nem haladhatja meg a szamitott
zoldfeliilet 1/5-ét.

h) A foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozd, utcaképet formalo
épiilet, mig a melléképiilet: a foépiilet rendeltetésszerti hasznalatat kiegészitd funkcioju
épiilet, épitmény.
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) Kialakult, beépitett teriilet: belteriileten Illetve beépitésre szant teriileteken, a telektombben
a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban beépiiltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai

5.§

(1)A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok (igy az ezekhez tartozo
megsziintetd jelek) irdnyado jellegiiek, a kedvezobb telekszerkezet, telekméret
kialakitasanak eszkozei.

)

(3) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben eldirt telek méretéttdl de 0j telket alakitani, telket megosztani csak az épités,
ovezetben el6irt minimalis telekméreteknek megfelelden lehet.

(4) Telekegyesités esetén figyelembe kell venni az ovezeti eléirdsokban meghatarozott
utcai telekszélesség maximalt értékét.

(5) Az épitési telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut - az err6l szo616 kiilon szerzodésben foglaltak keretei kozott - a kozteriiletekre
vonatkoz6 rendelkezések szerint keriil kialakitasra, 6nallo helyrajzi szammal és foldhivatali
besorolasban ,,ut megjeloléssel.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos el6irasok

6.§

() A teriileten az egyes dvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények, illetve az
ennek megfeleld funkcidk helyezhetdk el.

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken - amennyiben a szabalyozasi terv. Illetve az
€pitési Ovezet, Ovezet eldirasai masként nem rendelkezik - a beépitési mod
figyelembevételével a kdvetkezd

a)1% Az épitési dvezet igazodasi eldirdsai alapjan a kotelezd eldkertet 2-2 szomszédos
telken allo foépiilet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfelelden kell
megallapitani amennyiben ez egyértelmilien nem allapithatd meg, illetve 0j teriiletek
beépitése eseten terepviszonyok es a vizelvezetés megoldasanak figyelembevételével
hatdrozand6 meg, ha .ilyen korlat nem all fenn, legalabb 5.0 m-t kell biztositani.



b) Az oldalkert szélessége:

- szabadon allo beépitési modnal: az  €pitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhatdron 4ll6 beépitési modnal: kialakult esetben az épiiletet a telekhataron, vagy
attol max. 1 5 m-re lehet elhelyezni. A szomszédos épiiletek kozotti tavolsagnak legalabb
6,0 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert fel6li tizfalképzés eseten, 3,0 m-
nél kisebb nem lehet.

c) a hatsokert mélysége:

- a40 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 4,0 m,

- 240 m-t meghalad¢ telekmélység esetén legalabb 10,0 m,

- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen.
(3) Egy telken elhelyezend6 foépiiletek kozotti tdvolsdgnak minimalisan 6 méternek illetve az
ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékének kell megfelelnie.
Melléképiilet a tényleges legnagyobb épitménymagassag megtartasaval helyezheto el.
(4) Az épitési hely beépitésre nem szant teriileteken- amennyiben a szabalyozasi terv illetve
az épitési Ovezet, Ovezet eldirdsai masként nem rendelkezik - az OTEK telepitési tdvolsagra
vonatkozo6 eldirdsainak megfeleléen hatarozandé meg.
(5) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet-el6készités, vizrendezés, eld-

kozmiivesités hidnya miatt nem biztositottak,épitési tevékenység csak a sziikséges teendok
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetden kezdhetd - végezhetd.

OF

(7) A telekhez rendelt kotelezo zoldfeliilet minden 150nf-én 1 db lombos fa, vagy 40 db
legalabb kozepes novekedésti (1-1,5 m magasra ndvo) cserje eliiltetése sziikséges.

Tilalmak és korlatozasok

7.8

(1)A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozéasara, fogyasztasara, forgalmazésara szolgald épiilettdl
és vizfolyas part-¢1étél 50 m-es tavolsagon beliil allattartas céljara szolgald épitmény (pl.:
istallo, tragyatarolo) 1étesitése tilos.



Q)12 Légszennyez6 forrasok és létesitmények véddtavolsaga, védoteriilete a
levegdtisztasag védelmérdl szo16 jogszabalyi eldirdsok szerint tartandok be. A ,,nagy
1étszamu" allattartas céljat szolgalo épliletek es a tragya valamint egyéb btizés hulladék
kezeléséhez sziikséges épitmények, berendezések, teriiletek a belteriilet hataratol mért
legalabb 500 m-en beliil nem létesithetdk, a belteriileten kiviili egyeb lakott telkek koriili
300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(3) Felszini vizek természet-kozeli allapotu kiiltertileti szakasza menti véddtavolsaga,
véddovezetei:

a) A vizfolyasok természet-kozeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét
partjan, a telekhatartol mért 50-50 m széles vizvédelmi véddovezet, ahol az épités
természetvédelmi, vizvédelmi érdekbol korlatozott, csak a vizhasznalathoz k6t6do
épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat),

b) atarozo to, a vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali,
a partélttdl mért, szabadon jarhat6 fenntartosav biztositando:

- kizarélagos allami tulajdontl vizfolydsok mentén a partvonaltdl szamitott 6-6 m,

- A tarsulasok és az onkormanyzat kezelésében 1évo vizek partjan, belteriileten
legalabb egy oldalt 3 m, kiilteriileten 3-3 m,

(4) Kozlekedési és kozmili nyomvonalak és 1étesitmények védotavolsaga, védoteriilete:
a)13! orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m..

b) 20-35 kV-os elektromos légvezetéké szE€lsé aramvezetdjétdl vizszintesen a
nyomvonaldra merélegesen mért kiilteriileten 5 m, belteriileten 2,5 m,

c) kisfesziiltségii fold feletti 1égvezeték esetén 1 m,
d) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségli foldben elhelyezett vezetéknél 1 m,

e) Ahol a védotavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, ott meg kell oldani a
kozmiivek védelembe helyezését és szabvany aldli felmentést kell kérni,

Kozteriilet alakitasra vonatkozé altalanos szabalyok

8.§
(1) A telepiilés kozteriiletein elsédlegesen elhelyezhetd:

a) hirdet6 (reklam) berendezés, a kozlekedésbiztonsag betartasa mellett,



b) kozati tomegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek ¢€s tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények.
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,

e) tavbeszélofiilke,

(2) Koztertilet alakitasi terv készitendd a telepiilésszerkezetig, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egylitt kezelendd, szabalyozasi terven jelolt kozteriiletekre.

(3) A koztertileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagl burkolt

feliiletekkel szabad ellatni. A burkolat feleteket, ahol ezt miiszak, okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletelhasznalasi egységei és Ovezetei

9.§

(1) A kozség beépitésre szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata szerint a kdvetkezd épitési dvezetekbdl all:

a) Lakoteriiletek;

falusias lako Ovezet Lf-1, Lf-2, L{-3,Lf-k
b) Vegyes teriiletek:
telepiiléskozpont dvezet Vit

c) Gazdasagi teriiletek:
Ipari gazdasagi (mezdgazdasagi major) Giprn
d) Kiilonleges tertiletek:
temetd teriiletének ovezete
sportteriilet Ovezete

okologiai gazdalkodasi kdzpont K-ok



(2) A kozség beépitésre nem szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos
¢épitési hasznalata szerint a kovetkezd 6vezetekbdl all: a) Kozlekedési és kozmiiteriiletek:

kozat dvezete KOu
b) Zoldteriilet Kozkert
c) Erdétertiletek

gazdasagi célu erd6 ovezete Eg

d) Mezdgazdasagi teriiletek;
altalanos mezdgazdasagi dvezete Ma-a/1-2
természeti teriiletek mezdgazdasagi 6vezete Ma-t

e) Vizgazdalkodasi teriiletek 6vezete

felszini vizek (pl.: vizfolyas, t0, tarozo) dvezete V

II, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakédteriilet

10.§

(1) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd:

a) Telkenként legfeljebb 2 lakasos (két 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo) 1 db
lakééplilet Amennyiben a telek teriilete az 6vezetben meghatarozott minimalis telektertilet
2,5-szerese meghalad6 méreti, a telken annyi lakoépiilet helyezhet6 el, amennyi a telek
felosztasaval elhelyezhetd lenne.

b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi-, szocialis épiilet,

c) alakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltato,
vendéglato épiilet,



d) alakéfunkciot nem zavard hatasu mezo- €s erdégazdasagi (lizemi) épitmény, (pl :
terménytarolo, ' pajta, allattarto épiilet, pince), I11. egyéb gazdasag,-, kislizemi-, kisipar,
épiilet, kézmiipar,Eépitmény,

(2) Az épitési telek és kozforgalomnak megnyitott ut kozott csak egy jarmikozlekedésre
alkalmas kapcsolat létesithetd, legalabb 4,5 m szélességben, Amennyiben a telek saroktelek,
2 kozteriileti kapcsolattal rendelkez6 atmend telek, vagy a szélessége meghaladja az 6vezetre
meghatarozott legkisebb telekszélesség kétszeresét 2 jarmiikozlekedésre alkalmas kapcsolat
1étesithetd.

(3) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye Az egyéb jogszabalyoknak
megfelel6” (' kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 12 m szélességet el nem éré kialakult, de
be nem épitett telkeket,

(4) Telekhatar rendezés révén kialakul6 telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 10,0
m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az €pitési vonalon mm. 14,0 m.

(5) Telepiiléskép védelmi szempontok miatt, telekosszevonas a szomszédos telkek esetén
legfeljebb 50 m kialakul6 kozteriileti telekszélességig engedélyezhetd,

(6) 14

(7) A 25 méternél szélesebb telkek szabadon alldan is, az ennél keskenyebbek csak
oldalhataron alloan épithetdk be. Szabadon alloan elhelyezett épiiletek esetén is legalabb 6
méteres az utcara jellemz6 oldalkerti elhelyezkedést meg kell tartani.

(8) Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

- Meglévd épiileteket bdviteni csak az 1 épiiletekre meghatarozott szabalyok
betartasaval szabad.

- Meqlévo épiilet elbontasa esetén 11 épiilet lehetdleg az eredeti helyére legalabb 3m-es
elokert tartdsaval épiiljon, az épitési helyen beliil. Ez alol kivétel az azonos oldalhatarra
épitett szomszédos telken all6 épiilet, melynek ujraépitése esetén az utcara jellemzo
oldalhatart kell épitési helyként figyelembe venni,

- Epitési helyen beliil a lakofunkcioju és/vagy lakossagi forgalmat bonyolité épiiletnek
(féépiiletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formalé modon,

- Amennyiben a meglévd épiilet az épitési hely teriiletén kiviilre is kiterjed, az épiilet
esetleges bovitését mar az €pitési helyen beliil kell megoldani.

(9) Az dvezeti eldirasnal magasabb, meglévo épitmények kialakult allapotnak tekintendok.
A meglévo épiilet bovitése esetén az €pitmény magassaga nem noéhet, illetve a bovitmény
épitménymagassaga az dvezeti eldirds szerinti értéket nem haladhatja meg.



(10) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzok az alabbiak:

a) Az utcara oromfalas megjelenésii épiilet-részek homlokzati szélessége max. 9,0 m
lehet, ennél szélesebb kozteriilet feloli homlokzati hossz tetéformalasa satortetdvel, vagy
az utcaval parhuzamos nyeregtetdvel épiilhet.

b) Saroktelken oldalhataron 4ll6 épiiletnek utcaképet formalé homlokzattal kell
rendelkeznie (kozteriilet felé tlizfalas nem lehet),

c) Tetotér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithato ki, ez altal csak egy soros
tetdablak (4ll6 vagy sikban fekvd) 1étesithetd.

d) A foépiiletek illetve az utcaképet meghatarozo épiiletek €s épitmények tetéfedési
anyaga cserép, vagy hasonl6 esztétikai értékii korszerti pikkelyes feddanyag, nadfedés
lehet (azbesztcement hullamlemez és mlianyag-hulldmlemez, trapézlemez, feliiletkezelés
nélkiili fémlemezfedés nem

alkalmazhato),

e) pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feljitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat
telken beliil torténhet, 11j, 6nalloan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet
legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg, Telkenként, a térszin alatti beépités legfeljebb 35%
lehet,

(11) A lakoteriileten az 6vezeti eldirastol nagyobb épitménymagassagu mezdgazdasagi
épiilet is elhelyezhetd legfeljebb 6,0 m épitménymagassaggal, amennyiben az a
szomszédos telket hatranyosan nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formalo
épiiletként valosul meg. Telken beliil az épiiletek kozotti telepitési tdvolsag értéke a
tényleges épitménymagassaggal megegyezo.

(12) A kerités épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvadok:
a) jellemzden attort kerités legfeljebb 2,5 m magassagig (faléc, faracs, fémhalo kitoltd
mezovel) tomor labazatos kialakitassal késziilhet. A tomor labazat magassaga legfeljebb
0,75 m lehet. Anyaghasznélatban és a tomor feliilet magassagaban a szomszédos 3-3
telekhez kell igazodni.
b) Kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili, natar fémlemez, natir aluminium lemez,
hullamlemez és cementlap, nyers beton feliileti tomar fal. feliiletkezelés nélkiili zsalukd

nem lehet.

(13)A falusias lakoteriiletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési
ovezetekre tagolodnak:

Lf-1 szabalytalan alaprajzu, hossza telkes, oldalhataron allo, hagyomanyos
falusias  beépités,

Lf-2 - kozel téglalapalaku, keskeny telkes, oldalhataron all6 beépités a Cserta-patak mentén,

Lf-3 - a Dézsa Gyorgy utca mentén 1évo falusias lakotertilet,:



- Az épitési engedélyezési terv részeként talaymechanikai szakvéleményt kell készittetni.
Lf-k - a falusias lakoéteriileten beliil hazi kertként hasznositott, be nem épithetd teriilet.

(14) Az lakotertileti épitési Gvezetekre vonatkoz6 hatarértékeket a kovetkezo tablazat
tartalmazza

€pitési dvezet
Lf
"
Lf-2 Lf-3 Lf-k
telekalakitasra vonatkoz6 eldirasok
teriilet
1000 900 1500 700
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¢pitmények elhelyezésére vonatkoz6 eldirasok
kotelezd
épitési mod
O/'K O/Sz Sz
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zoldfeliilet
beépitettség

%
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épitményekre vonatkozé eldirasok
egnagyobb

ep.mag. m

5

5,5

szintter. mut.

0.50,50,5

i=illeszkedés a kornyezetben 1évo elokertmérethez

(15) Az Lf-2 épitési dvezetben:

- pince nem ¢épithetd, az épiiletek vezérszintje az utca szintjéhez képest legalabb
0,5m-rel magasabban legyen,

crer

mértékado €s a varhato talajvizszint és az épiteni kivant épiilet viszonyara ki kell térni.

(16) Az Lf-1 és Lf-3 jelii épitési dvezet, szabalyozasi terven jelolt, telkei
csuszasveszelyes zonaba tartoznak.

(17) Az Lf-1 és Lf-3 jela épitési vezet telkein 1évo fas cserjés zoldfeliilet ,,megtartandd
telekhez rendelt kotelezo zoldfeliilet-ként kezelendo,

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

11.§

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo funkcionalis egységet magaba foglalo,
laké és olyan helyi telepiilési szintli intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkcidra. Az egyes funkcidok 6nalld
¢épiiletben, vagy lakoépiiletben, lakofunkcioval vegyesen is elhelyezhetdk az dvezeti
eléirasoknak megfelelden,



(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd funkciok:
a) igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis épiiletek,
b) kozosségi, szorakoztato, kulturalis épiillet, ...
c) kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiiletek,
d) lakoépiiletek,
e) jatszokertek, kozkertek, sportlétesitmények,

f) onalld Uj gazdasagi funkcio kizardlag abban az esetben 1étesithetd, ha a vegyes teriiletre
vonatkoz6 kornyezeti feltételek teljesitése biztositott.

(3) Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el;
g) Uj épiilet a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil létesiilhet
h) meqlévd épiiletek bovitése az 0y épiiletekre vonatkozd szabalyok betartasaval lehetséges,

1.  Meglévo épiilet elbontasa esetén 1j épiilet lehetdség szerint az eredet, helyre épiiljon.

(4) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd €pitészeti karakteri jellemzok az aldbbiak:

a) A lakoteriiletre meghatarozott elvek alkalmazandok a torténelmileg kialakult (50 évvel
koréabban, altalanosan alkalmazott épitdanyagok) anyaghasznalat, aranyrendszer
megtartasaval.

b) Az épiiletek kialakitasa csak magas tetdvel torténhet, Az illeszkedés elve alapjan a
tetd kialakitasa az utcaval parhuzamos gerincii nyeregtetd legyen.

c) Az utcaképet meghatarozo épiiletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép,

vagy hasonlo esztétikai értéké korszerli pikkelyes feddanyag lehet (azbesztcement
hullimlemez es milanyag- hulldmlemez, fémlemezfedés nem alkalmazhato).

d) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bovitése, atalakitasa csak iil

torténhet 0j, onalloan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re
kozelitheti meg. Telkenként a térszin alatti beépités legfeljebb 35% lehet.



(5) Az épitési Ovezetben utcafronton tomor €s attort kerités is megengedett. A tOmor kerités
max. 2,0 m magassagig (festett vakolt tégla falazat), valamint max. 2,5 m magassagig attort
(faléc faracs fémhalo kialakitassal is késziilhet. Kerités anyaga feliiletkeze es nélkiili, natar
fém aluminium lemez, hulldmlemez és nyers beton feliileti tomor fal nem lehet. A kerités
szinezésére a természetes €pitd anyagok szineivel megegyez0 szineket lehet hasznalni,
fémhalo kitoltd mezonél a vilagos sziirke, z6ld és a fekete szin alkalmazhato,

(6) A zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb %-ét haromszintii (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egylittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag
egyszintli novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b)3 1| kézintézmény (pl. dvoda, iskola, szocialis/nyugdijas otthon) kialakitdsa esetén
az intézménykert kialakitasara vonatkozoan kertépitészeti tervet kell késziteni,

c) A parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki; 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott, kdzepes ndvekedésii, lombos fa telepitendo.

d) A kotelez6 zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya
egyszintli novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a miianyag
gyepraccsal fedett es gyepesitett teriilet 15 % mértékig beszamithatd. Egyéb gyephézagos
burkolat (pl. gyephézagos

(7) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetekre vonatkozo hatarértékek
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Ipari gazdasagi (mezogazdasagi major)

12.§

(1) A tertilet iizemi méretli arutermelé mezdgazdasagi tevékenység, allattenyésztés és
allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara
szolgai.

(2) Az ipari gazdasagi épitési dvezetben elsdsorban:



a) allattarto épililetek €s az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények
b) mindenfajta nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

c) a kozegészségligyi teljesiilése esetén a gazdasagi funkcioju éptileten beliil a tulajdonos,
a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald legfeljebb 2 lakas,

d) irodaépiilet

e) mezdgazdasagi gépek szamara, mihelyépiiletek és nem kézforgalmt lizemanyagtoltd
allomas,

f) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szamara sportépitmény
l1étesitheto,

(3) Az épitési Ovezetre vonatkozo hatarértékek:
épitmények elhelyezésére vonatkozé eldirasok
épitményekre vonatkozé eldirasok

* Technologiailag indokolt esetben az épitménymagassagtol el lehet térni (pl.: silo,
takarmanytarolo)

Kiilonleges teriiletek

13.§
(1)A kiilonleges teriiletek épitési dvezetei az alabbiak:
a) K-0k jelli 6kologiai gazdalkodasi kozpont dvezete,
b) K-sp jelti nagy zoldfeliiletet igényld, sportolasi célu kiilonleges teriiletek ~ dvezete.

c¢) K-t jelti temetkezési célu kiilonleges tertiletek dvezete.

(2)A K-0k jelti 6kologiai gazdalkodasi kozpont dvezetre vonatkozé eldirasok:
a) Ovezetében elhelyezhetdk:

- lakoépiilet,



- gazdasagi épiilet,
- novénytermesztés ¢s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos  termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas)

épitményei,

- vendéglatas, szallashely-szolgaltato épiilet,

b) Az dvezetben az épliletek szabadon all6 modon helyezendok el.

c) Az épitési dvezetére vonatkozo hatarértékek
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%
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6,0
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(3) A K-sp jelti nagy zoldfeliiletet igényl6 sportteriiletre vonatkozé eldirasok:
a) Ovezetében elhelyezhetdk:
- kizérolag a pihenést, testedzést szolgalo épiiletek, épitmények,
szabadid6- 1étesitmények (pl, lelatd, 6ltdzoépiilet, szertar), tovabba a teriilet fenntartasat
szolgalo épitmények,

- sportpalyak, technikai sportok palyaja kivételével,

- teriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.

b) Az 6vezetben az épliletek szabadon all6 modon legalabb 3m-es
elokert megtartasaval helyezendok el,

¢)A kiilonleges sportteriilet dvezetére vonatkozé hatarértékek

¢épitési Gvezet
K-sp
K-sp

SL



telekalakitasra vonatkoz6 eldirasok
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burkolt sportpalyak kialakitasa esetén 50 %-ra csokkenthetd a zoldfeliilet mértéke.

(4) A K-t jelli temetd teriilet Gvezeteire vonatkozo6 eldirasok:

a) A K-t jelti 6vezetben elhelyezhetdk: a temetkezés céljait szolgald, valamint az azok
kiegészitd épitményei (pl.: ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo,

szemétgyljtés - tarolas, Orzés épitményei),

b) Az 6vezetben az épitmények szabadon vagy oldalhataron all6 mddon, legalabb 3 m-es

elokert megtartasaval helyezenddk el.



c) A temetd 1j bovitési teriiletén beliil, a telekhatar mentén 30-30 m széles, sirhelyek szamara
nem igénybe vehetd belsd zoldsavot kell kialakitani.

¢épitési Gvezet
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5,0/9,0*
szintter. mut.

Képolna épitése esetén az épitménymagassag legfeljebb 9.0m lehet.

III. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldteriilet

14.§

(1) A zoldteriiletek a Szabalyozasi terven ,,Z" jellel jelolt koztertileti zoldfeliiletek.

(2) A zoldteriiletek 6vezetében:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények (pl.: pihendhely, sétaut, jatszotér),

b)  koztargyak, miitdrgyak (pl.: szobor, emlékmii, diszkut), helyezhetdk el, Az
ovezetben épiilet nem alakithat6 ki.

(3) A zoldteriileteken elhelyezésre keriilé épitmények kizarolag tajba il16 épitészeti
kialakitastiak (pl.: természet-kozeit anyagok és balesetmentességet biztosito feliileti
kiképzésiiek, természetes épitdanyagok szineivel megegyezden szinezettek) lehetnek.

(4) A zoldteriiletek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/4-¢ét haromszintii névényzet
(gyep-, cserje- egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani, Egyszinti novényzet (gyepszint) a
zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

(5) 1l



Erdoteriilet

15.§

(1) Az erdéteriiletek Gvezetébe az erdd folyamatos fenntartasanak céljara szolgalod, erdd
miivelési 4gt1 ’ teriiletek tartoznak valamint azok a nem erddé miivelési 4gban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erddmiiveléshez, az erdéhasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, Iétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdétertiletek a hatalyos erdészeti lizemtervekkel 6sszhangban, az
épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi Eg jelli dvezetbe tartoznak azzal a
kitétellel, hogy az esetleges épités. igénybe

vételkor az erddk védelmérdl szo16 torvényben'? meghatarozottak a mérvadok:
a) az Eg jelli 0vezet tertiletei a védelmi célu erddteriileteken kiviili minden mas céllal (pl.

gazdasagi- fatermeld-, egészségiigyi-szocialis-, oktatasi-kutatdsi-) hasznositott meglevo es
1étesithetd 0y erddteriiletek,

(3) Egjelii erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) azerdo rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd
tevékenységeket kiszolgalo épitmények (pl. farakodo épitményei, erdészhaz,
vadaszhaz, allatetetdk),

b)  azerdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend,
tlizrako, esObeallok, kilato),

c¢) nyomvonal jellegi épitmények és miitargyak,

d) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épliletnek nem mindsiilo
épitmények,

e) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak,

(4) MAz erdégazdasagi dvezetben minden teriilethasznalat-modositas csak az erdék
védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval osszefliggd orszagos hatalya
jogszabalyok alapjan torténhet,



(5) Az lizemtervezett erdok fenntartasarol €s kezelésérdl az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik,

(6) A nemzeti 0kologiai haldzathoz tartozo teriiletek erddsitése csak ¢shonos fafajok
felhasznalaséaval torténhet.

(7) Az erdoovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza
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alatt, a megengedett beépitési szdzaléknak megfelelden.



b)

Mezogazdasagi teriiletek

16.§

(1) A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi ovezetekre vonatkozo éltalanos eldirasok:

a) A mezbdgazdasagi 6vezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység
kiegészitéseként gazdasagi épiilettel egyiitt részeként helyezhetd el. A lakoépiilet
alapteriilete az orszagos érvényll jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a
megengedett beépitettségnek a felét.

b)H8! A szabalyozasi tervben mezégazdasagi dvezetbe sorolt, de az Ingatlan-
nyilvantartasban erddmiivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6tdrvény hatalya aléa

tartozé 1500 m>-t meghaladé teriiletnagysagu telek a védelmi céli erdddvezetre
vonatkozo6 eldirasok szerint hasznosithato.

(3) A mezbdgazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

a) az Ma-4/1 jelt altalanos mezOgazdasagi dvezet, ahol az lizemszeri szant6foldi
miuvelés a jellemzo,

b) az Ma-a/2 jelt altalanos mezdgazdasagi 6vezet, ahol az allattartast szolgald
gyepgazdalkodasos miivelés a jellemzd,

c) az Ma-tjeld természeti teriiletek mezdgazdasagi Gvezete, ahol a természeti
értékek védelme érdekében a kiméld gyepgazdalkodas a jellemzd,

(4) Az Mé-4/1 jelii 6vezetben jellemzoen elhelyezhetd épitmények:
a) amezdgazdasagi termeléshez (pl.: ndvénytermesztés €s feldolgozas, allattartas
¢s feldolgozas) sziikséges gazdasagi épitmények (pl.: jellemzden allattartod épiiletek,

terménytarolok, szaritok, munkagép és gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok),

a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt , kint-lakashoz" sziikséges lakoépiilet.

(5) Az M4-4/2 jelti 6vezetben elhelyezhetd épitmények:



a) Az allattenyésztéshez (allattartas és feldolgozas) sziikséges gazdasagi
épitmények (pl.: allattarto épiiletek, terménytarolok, szaritok, tragyatarolok,
munkagépek taroloi, gépjavitod épiilete),

b) 1 db szolgalati lakas.

(6) Az Ma-t jeli 6vezetben elhelyezhetd épitmények;

a) amezdégazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés, allattartas)
sziikséges gazdasagi épitmények (pl.: allattartd épliletek, karamok),

b) az 6vezetben lakoépiilet nem helyezhetd el.

(7) A mezdgazdasagi ovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:---------
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(8)

(9) A mezdgazdasagi ovezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatdsdhoz is
alkalmas funkcidjt tanya (lakoépiiletigazdasagi épiilet) részeként helyezhetd el. Tanya
épitése eseten a lakdépiilet alapteriilete az orszagos érvényii jogszabalyoknak
megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken
legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(10)2% A mezégazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épiilet max. szintteriilete 300 m*
lehet kivéve, ha a teriilethasznélatnak megfeleld technologia ennél nagyobb szintteriileti

épitmény létesitése indokolja.

(11) A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetOhajlasszoge 30°-40° kozott lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet



17.§

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd dvezetekbe tartoznak;

a) a vizfolyasok és a felszini vizelvezetd rendszer {6 elemei, a kozcéli nyilt csatornak
medre,

b) a vizmedrek parti sdvja a szabalyozasi tervben vizgazdalkodasi teriiletként
szabalyozott szélességben,

¢) vizmu-létesitmények (kut, tarozo t6) és azok védoteriiletei,

d) horgaszto rekreacios teriiletének savja.

(2) avizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességili biztonsagi savokat
szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni.

(3)21 A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, miivelési agat
valtoztatni a vonatkozo rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az alabbiak
figyelembe vételével csak Uigy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valé visszatartasat,

c) Dbiztositsa a meglévé éldhelyek védelmét és tjak kialakulasat!s.

IV KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmi teriiletek

18.§



(1) A kozlekedési teriiletek a meglévo és tervezett (szabalyozott) kozati és vasuti telkek,
II1. a hozz4 csatlakozé kozlekedésiizemi létesitményi teriiletek.

(2) A kozuti kozlekedési teriileteken a kozlekedési létesitmények elhelyezésén til csak  a

tomegkozlekedést kiszolgald 1étesitmények ( pl.:varakozé helyiség, forgalomiranyitd

helyiség) és legfeljebb A/2 méretii reklamépitmények helyezhetdk el a forgalom
biztonsaganak figyelembevételével, valamint az at kezeldjének hozzajarulasaval,

(3) A kozuthalozat elemei szdmara az alabbi szabalyozasi szélességi teriileteket kell
biztositani:

a) Orszagos mellékut: 7547 és 7546 j. 6sszekotout (meglévd), 13-21 m kozott valtozo,

b) Kiilteriileti feltar6 ut: 10 m,

yore .

c) Beépitésre szant teriiletek 1j lako- €s kiszolgalo utjainak szélessége 8-10 m.

d)i22
(4) Jarmiivek elhelyezése

a) A meglévo kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temetd.)
parkolo Igénye kozteriileten alakitando ki.

b) Kerékpartarolot kell elhelyezni a telepiiléskdzpont vegyes teriilet kozteriileti
szakaszan, és a temetd mellett.

(5) A "Szabalyozasi terv”’-en jelolt utvonalak és lakoutcak mentén a kdzlekedésbiztonsagi
szabalyok figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévd hianyos fasorok
kiegészitése kotelezd. A fasorok legfeljebb 8 m tétavolsaggal, azonos koru és faju
egyedekbdl, elénevelt faiskola, utsorfaktol

alakitandok ki,

(6)A burkolatlan feliileteket, ahol ezt mliszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.



Kozmiivek létesitményei

19.§

(1) A meglévo kdzmiivek, hirkdzlési 1étesitmények egyéb épitési tevékenység miatt
sziikségessé valo kialtasakor, szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak - sziikség eseten

crer

kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezetek nem

maradhat a foldben.

(2)123 A térség kozesatorna halozatanak kiépitésig, a szennyvizeket, ellenérzdtten zart,
szennyvizgyiijté medencébe kell 6sszegylijteni €s szippantd kocsival a kijelolt,
engedéllyel rendelkezd leiirité helyre szallitani.

(3) A kozcsatorna megépiilte utan vallalkozasi, gazdasagi teriiletrdl (lakotelkeken
engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kozcsatornara valo rakotési eldirdsoknak meg kell felelni az ettdl eltérd
szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett
szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

(4) 241 A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni hogy a feliiletén 6sszegytijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetleniil a zoldfeliiletre. A burkolt parkol6 feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjair6l 6sszegyiild csapadékviz csak hordalék és
olajfog6 miitdrgyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba, illetve a nyilt arkokba,

(5) Az egyes telkek gazellatasa kozépnyomast halozatrol 1étesiilt bekotéssel torténik, ezért
helyi egyedi nyomascsokkentd elhelyezése sziikséges, amelyet telkeken beliil, a zoldsavba
az eldkertben ndvényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a
nyomascsokkent6 az épiilet falara szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb
homlokfalra torténd elhelyezés engedélyezhetd.)

(6) A vizhéloézaton f6ld feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkozelitési
tavolsagok figyelembevételével.



(7) Az elvalasztott rendszerii csapadékviz-elvezetd haldzatot a telepiilésrészen kialakult
allapotnak megfelelden nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

(8) A kisfesziiltségii villamos és a hirkozlési vezetékeket és kabel TV haldzatokat
meglevo, felujitasra keriild halozatokon €s az 01j beépitésre szant teriileteken foldfeletti
vezetés eseten a kozds oszlopsoron

kell vezetni.

(9) BMeglevd, vagy tervezett lakoteriiletet 200 m-en beliil megkdzelitd mobil
radiotelefon bazisallomas (antennatorony és elektrotechnikai berendezéseket tartalmazo
konténer) elhelyezése telepiilésképi €s esztétikai szempontbol nem engedélyezheto.

V KORNYEZETVEDELEM

Fold- és talajvédelem

20.§

(12!

(2) A barmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos
termdrétegének Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl €s a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jaro6 munkavégzések soran:
a) A felsd humuszos réteget kiilon kell letermelni és depondlni.

b) A foldmozgatéas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet
a kiporzas ellen védeni kell (takaréssal, fliivesitéssel, nedvesitéssel).



c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legelsd
rétégként elteriteni.

)21

(4) Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznélni csak a jogszabalyban eldirt
mentesitést kovetden szabad,

(5) Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznélni, hogy a
keletkez6 szennyez6 anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard
kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott biintetdeljarast von maga utan.

(6) A mezbdgazdasagi teriiletek teriiletfeltoltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt,
nem talajidegen anyag hasznalhato.

(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithatd, hogy a teriileten 1évé talaj
erézidvédelme a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithato legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (pl,:
telepitett ndvénnyel torténd takaras) esetén létesithetd.

(9) A teriileten talajszennyezést okozo gazdasagi tevékenység nem végezheto,

(10) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes
allapotat, vagy ™ funkcionald mitkodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység
nem folytathato.

Levegotisztasag-védelem

21.§



1. Mikekaracsonyfa kozség teriilete a 10. szamu 1égszennyezettségi zona tarozik
szennyezOanyag kibocsatas csak a levegOtisztasag —védelmi zona eldirasainak ,

illetve hatarértékeinek megfeleléen tortént .

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghalado6 szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitmény elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot
kedvez6tleniil megvaltoztatni nem szabad.

(3) A teriileten meglévo védendd teriilethasznélatot zavar6 (pl. lakotertilet, egészségiigyi
vendéglato 1étesitmény) blizzel jard tevékenység (pl. nagylét szamu allattartas) nem
folytathatd. Meglevé létesitmény tevékenysége korlatozhatd® vagy betilthatd, amennyiben
a kozegészségligy, hatésag az onnan szdrmazo6 blizt a lakossag szamara zavarénak
mindsiti.

(4) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgés révén levegdbe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, '} csak takartan (megfelelden lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve
szallitani (mozgatni).

(5) A zavaro mértekil 1€gszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizos 1étesitmények
korul a ) szennyezd épitménytdl a kdzegészségiigyi a kdrnyezetvédelmi hatosag eldirasa,
szerint meghatarozott kell biztositani. A véddtavolsadgon beliili védoteriileten allandé lakas
céléra alkalmas, vagy ¢€lelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal sszefliggd 0j 1étesitmény
nem helyezhetd el.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

22.§



(1) A teriilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység alapjan az ,,C", érzé¢keny
besorolasu. A teriileten a oly sok a elszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyezO0dését nem kivanatos feltdltddését, vagy lefedését eredményezd épitési, munka
a teriileten nem folytathato.

(2)28 A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatu teriilet
kialakitasdnak részeként a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaro uthalozat
részeként a talajvédelmi eléirasoknak megfeleléen kell megvalositani.

(3)22 A vonatkozé jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddoba a csapadékviz csak
tisztan kertilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein
elszivarogtathatd, vagy koézvetleniil a befogaddba vezetheto.

(4)2Y A szennyvizkdzmii-hdlézattal még el nem latott teriileten a kdzmiihalozat
kiépitéséig a zart €s szivargasmentes kozmilpotlo hasznalata kotelezd. A teriileten
kozmiipotld berendezés csak a csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a hdlozatra rakotés
megvalodsithatdsagaig alakithato ki. A szennyvizcsatorna-héalédzattal csak gazdasagtalanul
elérhetd kiiltertileti beépitésre szant teriileten a fentiekben meghatarozott kialakitasa
kozmiipotld egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhat6 a szennyvizek
kornyezetkiméld artalmatlanitasara.

(5)B1 Az 1j beépitésre szant teriiletek csak a szennyvizcsatorna-halozat teljes korii
kiépitése mellett hasznosithatok.

(6) A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolydsolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin
alatti talajviz szakszerii elvezetésérdl (drén csovek) gondoskodni kell,

(8)22 A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az dkologiai
egyensuly kornyezeti feltételeit.

(9

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények



23.§

Zaj- és rezgés elleni védelem

()B4 Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcio, teriilethasznalat csak abban az
esetben megengedett, ha az 4ltala okozott lizemi eredetii kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés
mértéke a hatalyos jogszabalyban,az adott teriilethasznalati teriiletre, az adott létesitmények
korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedés! eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendd ,,laza beépitésii falusias
lakotertiletek" és veqyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozo
jogszabaly szerint atmend forgalom nélkiili kiszolgalo ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel
értekek, gylijtout, bekotdut mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek.

(3)  Aziizemi eredetli zaj megengedett zajterhelési hatarértékei ,,laza beépitésii falusias
lakoteriiletek" és vegyes teriiletek esetén 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

(4) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot €s azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgytijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A
szervezett szemétszallitdishoz nem kapcsolodo teriileteken a hulladék kérnyezetkiméld
artalmatlanitasarodl a tulajdonos koteles gondoskodni.

(5) Amennyiben a szelektiv hulladékgytijtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és
intézményekben keletkezd hulladék szelektiv gylijtésérdl , illetve tarold edényzetbe
helyezésérol — kijelolt hulladékgytijto szigetek - a helyi rendelkezéseknek megfelelden kell
gondoskodni.

(6) 2Az ellendrzétt dsszetételii és mindségii épitési (inert) tormelék csak a telepiilés
igazgatasi teriiletén kiviil, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon
helyezhet6 el.



(7) A veszélyes hulladékok gytijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol,elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek a vonatkozo6 jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.

(8) a zoldfeliileteken keletkezd zdldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani, A z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gytlijteni €s tarolni a hulladékot az hulladékot jrahasznosithatosagnak
megfelelden kell kezelni.,

(9) A teriileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonan
rendezetlen , engedély nélkiili, illegélis hulladéklerakas ne torténjen. A maganteriileten 1évo
engedé¢ly nélkil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti, artalom nélkiili felszamolasarol
(elszallitas) és az igénybe vett teriilet szerinti allapotnak megfeleld rendezésérdl a
tulajdonosnak kell gondoskodni.

VI, ERTEKVEDELEM

Régészeti lelohelyek védelme

24.§

(1) b

(287

(3) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerill elf, a tertiletileg illetekes
muzeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

(4

Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai



25. §

(1) Helyi védelem alatt all6 épiiletek azok, amelyek a kozség épitett emlékei kozott
meghataroz6 arculatteremtd erejii értékek, amelyeket onkorményzati rendelettel védetté
nyilvanitottak.

(2) A védetté nyilvanitast, vagy annak megszilintetését az onkormanyzatnal barki
kezdeményezheti, ennek tartalmaznia kell:

a) aveédendo érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezeldjét vagy hasznalojat
(tovabbiakban tulajdonos).

b) A védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat

(3) A helyi értékkeé valo nyilvanitasrol, az Gnkormanyzat kiilon rendeletben dont,
amelyben meghatdrozza a védendd teriileteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra,
illetve az onkormanyzatra haruld kotelezettségeket, A helyi értékekrdl az onkormanyzat
nyilvéantartast®® vezet,

(4) A védettségrol szolo dontésrdl tajékoztatni kell a kezdeményezot és a tulajdonost,

(5) A helyi egyedi védettség fennallasanak, illetve annak megsziintetésének tényét az
ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.

A helyi egyedi védelemre vonatkozo eléirasok

26. §

(1) A helyi épitészeti értékek allaga megovando, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kornyezete védendd,

(2) Az egyedi védelem alatt allo épiiletekre vonatkoz6 eldirdsok:



a)  Felujitast, atalakitast csak az épiilet eredeti formavilaganak megfeleléen
lehet engedélyezni,

b) A helyi védelem alatt 4116 épiiletek tomeg- és homlokzatalakitdsa az épiilet
jellegének megfeleléen megtartando, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznélathoz

kell igazodnia.

¢)  Epiiletben tetéablak csak sikban fekvéen helyezhetd el, az utcai homlokzaton
a tetdtéri ablak nem 1étesithetd.

d) Az utcai homlokzaton nem helyezhetd el zavaro 1étesitmény (pl.: parabola, klima).
e) A védett ingatlanon 1 hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

f) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal 6sszhangban 1év6 parkany,
tagozat megtartando.

(3) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan, a meglévo épiilet
dokumentalasa esetén engedélyezhetd,

Taj- és természetvédelem

27.§

(1) &

(2)H4% A teriileten kiilonos gonddal kell 6vni a természetet, kiemelten a természet kozeli
allapotu teriileteket, értékes ¢l6helyeket (nddasok, vizpartok ¢s medrek).

(3) A kivitelezések soran a kdrnyezetmindség szempontjabol értékes, meglévo novényzet
megovasarol gondoskodni kell.

(4) A teriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasardl jelen
rendelet eléirasainak figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a ndvényzetet
megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor a visszapo6tlas az ingatlan
tulajdonoséanak kotelessége.

a)[4—1]



b) A visszapoétlasra szant ndvényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kornyezetében kell telepiteni.

c) A poétlando novényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes
modon elpusztult fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil
kivagott, elpusztitott novényzet esetén a torzsatméro egyenérték kétszerese, amit faiskolai
elénevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdju faegyedekkel kell potolni. A visszapotlasra
kijelolheto telepités, hely késObbi meghatarozasa esetén a kotelezden visszapotlando fas
novényallomany értékét mértékadod beszerzési aron a telepiilés zoldfeliileteinek
1étesitésére, fenntartasara elkiilonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni..

(5

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal. igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kozcélu novényzetek
elhelyezhetdségének, fennmaraddséanak is.

VII, EGYEB RENDELKEZESEK

Z.aro rendelkezések

28.§

(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo
gondoskodik.

(2) A rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.



Kihirdetve: 2007. oktober 10,

Szab6 Jozsefné polgarmester P.H, Juhasz Andras jegyzo



