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Csomodér

Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete
2025. év jualius hé 16. napjan

megtartott nyilvinos iilésérol

Hatarozatok:

Sorszama Kodja

24/2025. (VIL.16.)

25/2025. (VIL.16.)

26/2025. (VIL.16.)

27/2025. (VIL16.)

Rendeletek:
Sorszama (kihir- Targya Kapcsolodé énkorminy- | Kodja
detés ideje) zati rendelet

(Modositds, vagy hatilyon
kiviil helyezés)

3/2025. (VIL.25.) Csomoder Kozség Helyi épitési szabaly- | mod. 6/2007. (V1.07.)
zatarol szolo 6/2007. (VI1.07.) énkormany-
zati rendelet modositasa




Jegvzokonvy

Késziilt: Csomodér Kozség Onkormanyzata Képviseldtestiileté
nek 2025. jalius 16-an 8,00 d6rakor megtartott
nyilvanos {lésérol

Az iilés helye: Csdmddéri Kozos Onkormanyzati Hivatal épiilete
Csomodeér
Jelen vannak: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

Brenner Attila telepiilési képviselo
Czigany Laszlo Csaba telepiilési képviseld

Csomodéri Kozos Onkormanyzati Hivatal részérdl:
Kovacsné Horvath Aniko jegyzo

Napirend eldtt:

A polgarmester készontdtte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a képviseldtestiilet iilése
hatarozatképes, mivel a megvélasztott 5 6 telepiilési képviseld-testiileti tag koziil 3 6 jelen
van. Lovrencsicsné Tanczos Ilona alpolgarmester és Peté Déniel telepiilési képviselé egyéb
elfoglaltsag miatt az iilésen megjelenni nem tudtak.

Ezt kévetoen a képviseldtestiilet iilését megnyitotta.

A képviseldtestiilet a polgarmester javaslatara az alabbi napirendet fogadta el egyhangulag:

Napirend:

1. A polgarmester beszamoldja a két iilés kozott végzett munkarol
Eléado: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester
Eloterjesztés: szoban

2. Polgarmester juttatasanak megallapitasa 2025. julius 1-jei hatallyal
Eléadé: Kovacsné Horvath Aniké jegyzo
El6terjesztés: irasban

3. Lovaszi Intézményiranyité Tarsulas Tarsulasi Megallapodas modositasa
El6ado: Kovacsné Horvath Aniko jegyzo
Eldterjesztés: irdsban

4. Csomodér kozség hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek a 057/2 hrsz-u ingatlanon
gazdasagi épiilet kialakithatosaga érdekében torténd modositasa

El6ado: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

El6terjesztés: irasban



Tomposné Gyuricza Judit polgarmester Brenner Attila telepiilési képviseld személvében tett
Javaslatot jegyzokonyv hitelesitéonek.

Napirend targvalasa:

1. Polgirmester beszamoldja a két iilés kozt végzett munkarol
Eloadd: Tomposné Gyuricza Judit polgirmester

Tomposné Gyuricza Judit: A szocialis tlizifa programon sikeresen vettiink részt. Folytatodik a
START kozfoglalkoztatasi program a telepiilésen.

A polgdrmester beszamoldjaval kapcsolatban hozzdszéldas nem hangzott el, az elhangzottakat
a képviseldtestiilet tudomdsul vette.

2. Polgarmester juttatisanak megallapitasa 2025. jilius-jei hatallyal
Eléoado: Kovicsné Horvath Aniko jegyzo

Irdsos eldterjesztés a jegyzokonyv mellékletét képezi.
A polgdrmester bejelentette, hogy az tigyben személyesen érintett.
A személyes érintetiség targyaban a képviselé-testiilet 2 , igen" szavazattal, 1 ,tartozkodds”

mellett az alabbi hatarozatot hozta:

24/2025. (VI11.16.) szamu hatarozat

Csomodér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
szavazasbol Tomposné Gyuricza Judit polgarmestert kizarja.

Az eldterjesziéssel kapesolathan hozzdszolas, illetve kiegészités nem hangzott el, a
képviselotestiilet 2, igen” szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

25/2025. (VI1.16.) szamu hatarozat

Csomodér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

2025. julius 1-jei hatallyal Tomposné Gyuricza Judit fallasu polgarmester
bérét 1.167.900,- Ft/ho dsszegben, koltségtéritését 175.185,- Ft/ho dsszegben
allapitja meg.

A képviseld-testiilet felhivja a jegyzot, hogy a polgarmester

juttatasa folydsitasarol intézkedjék.

Felelés: Kovacsné Horvath Aniko jegyzo
Hataridé: 2025. julius 31., folyamatos
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3. Lovaszi Intézményiranvito Tarsulas Tarsulasi Megillapodis modositasa
El6ado: Kovacsné Horvath Aniko jegvzé

Irdsos eldterjesziés a jegyzGkinyy mellékletét képezi

Az eldterjesziéssel kapcsolatban hozzdszélds, illetve kiegészités nem hangzott el a
képviseldtestiilet 3, igen” szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

26/2025. (VII.16.) szamu hatarozat

Csomodér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Lovészi Intézményiranyité Tarsulas
Térsulasi Megallapodasanak modositasat, valamint a modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Tarsulasi Megallapodast az eldterjesztett formaban és tartalommal elfogadija.

A Tarsulasi Megallapodas modositasa, valamint a modositasokkal egységes szerkezetbe
toglalt Tarsulasi Megallapodas a 2025. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba.

A Tarsulasi Megallapodas jelen modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul
hatalyban maradnak.

Hatarido: folyamatos.
Felelos: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

4. Csomodér kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek a 057/2 hrsz-i ingatlanon
gazdasigi €piilet kialakithatésaga érdekében torténé modositisa
Eléad6: Tomposné Gvuricza Judit polgarmester

Irdsos eloterjesztés a jegyzokonyv mellékletét képezi.

Az eldterjesziéssel kapcsolatban hozzdszdlas, illetve kiegészités nem hangzott el, a
képviselotestiilet 3, igen” szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozta:

27/2025. (VI1.16.) szamu hatarozat

Csomodér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tgy dont, hogy a Csémédér 057/2
¢s 115/1. hrsz. alatti ingatlanok teriiletfelhasznalasi és Gvezeti atsorolasa céljabdl a 31/2007.
(VL. 07.) hatarozattal elfogadott Csémdodér telepiilésszerkezeti tervét modositja a jelen
hatarozat 1. mellékletét képezo telepiilésszerkezeti terven lehatarolt teriileten beliil.

A 31/2007. (V1. 07.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv leirdsa jelen hatarozat 2.
melléklete szerint modosul.

A biologiai aktivitas érték igazolasanal keletkezett 1.19 érték-tobblet a soron kovetkezod
modositas biologiai aktivitasérték-szamitasanal figyelembe veheto.

A képvisel6-testillet  felkéri Tomposné Gyuricza Judit polgarmestert, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapesolatos tovabbi szikséges intézkedések
megtételérol gondoskodjon.

(8]



Hatarid6: azonnal
Felelés: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

Az eldterjesziéssel  kapcesolatban  hozzaszoldas, illetve kiegészités nem hangzott el, a
képviseldtestiilet 3 ,,igen” szavazattal az alabbi rendeletet alkotta:

Csomodér Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiilete
3/2025. (VIL.25.) 6nkormanyzati rendelete
a
Csomodér Kozség Helyi épitési szabalyzatarol szolo
6/2007. (V1.07.) 6nkormanyzati rendelet
modositasaroél

(rendelet jegyzdkonyv mellékletét képezi)

z dilésen 10bb napirendi pont nem szerepelt, illetve felvetés nem hangzott el a jelenlévék
részérdl, igy ezt kovetden a polgdarmester megkdszonte a jelenlévéknek a részvételt és az iilést
.25 orakor bezarta. T
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Csomodér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 3/2025. (VIL. 25.) onkormanyzati
rendelete

Csomodér Kozség Helyi épitési szabalyzatardl szolo 6/2007. (VL.07.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Csomddér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete olyan szabalyt alkot, mely képviseli a
polgar és a kozosség, a teleplilés és az épitésztarsadalom érdekeit, Ovja természetes és épitett
kornyezetet, segiti a gazdasdg energiatudatos atalakitdsat, ¢sztonzi a mindségi és fenntarthato
¢épitészetet, illetve hozzajarul a taj, a hagyomany és a fejlodés kozti egyensuly megtartasahoz.

[2] Cs6modér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és a 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi
hataskorében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban és a magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C. térvény 22. §-ban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorben eljard véleményezésre jogosultak véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1§

A Csomodér Kézség Szabalyozasi tervének jovahagydsarol, valamint a helyi épitési szabalyzatrol
szo6l6 6/2007 (V1.7.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet 2025. julius 26-an 1¢ép hatélyba.

Csomaodeér, 2025. julius 16.

LA
TN fob -»\quH. -
Tomposné Gyuricza Judit.§

polgarmester
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Kovacsné Horvath Aniko
Jegyz

A rendelet kihirdetésének napja: 20235. jilius 25.
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Médositva a 27/2025. (VI1.16.) sz. hatdrozattal.
Hatdlyos: 2025, julius 16-t6l.
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2. melléklet

CSOMODER TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
2025.

L. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldas

1. Szerkezeti elemek

Jelen modositassal a kiil- és belteriiletek hatéra, azok nagysaga valtozatlan marad.

2. Teriiletfelhasznalasi egyséoek valtozasa

Beépitésre szdnt €s nem szant teriiletek
A Csdémddér 057/2 hrsz. alatti Ma jelii dltaldnos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt
ingatlant meglévé beépitésre szant Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd - gazdasagi
teriiletfelhaszndldsba sorolunk. Csereteriiletként a 115/1 hrsz.-0 telket jelsljik ki. Gkszl jeli
kereskedelmi, szolgaltatéi gazdasagi teriiletfelhasznalasbol Ma jelii ltalanos mezégazdasagi
teriiletfelhasznlasaba sorolunk at.
A valtozasokat a szerkezeti terven dbrazoltuk.

3. Tertleti mérleg:

Meglévo Tervezett 5 :
o e .. .. .| Valtozas
Teriiletfelhasznalas teriiletnagys | teriiletnagysag
; (ha)
ig (ha) (ha)
Beépitésre szant teriiletek:
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
tertilet (Gksz) 1,72 1,36 ~0:36
Beépitésre nem szant teriiletek:
Altalanos mezigazdasagi teriilet (Ma) 1,36 1,72 +0,36
Osszesen: 3,08 3,08
4. A teriiletrendezési tervekkel vald ésszhang igazolasa
Az érvényesitendd eldirdsok Az eldirasok betartdsdnak igazoldsa
A térségi teriiletfelhasznalas nagysaga a | 479,42 100 %
kozigazgatasi teriiletre: ha
2 T e z
Mezégazdasigi térség MaT{T'ben megallapitott  eltérési | -119,855 25%
lehetdség: ha
Hatalyos terven igénybe vett eltérés -92.16 -19,25 %
ha
Jelen modositas soran atmindsitendd | 0,36 ha | 0,075%
mezogazdasagi teriilet nagysaga:
A mezdgazdasagi térség nem csbkken 75% ald, tehat a




szerkezeti terv megfelel.

A tajképvédelmi teriilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete €rinti a tervezesi teriiletet. Az
illetékes hatosag észrevételt nem tett. Mivel a 057/2 hrsz.-u
ingatlan mar beépitett. ezért jelentds valtozas a tajképvédelem
szempontjabdl nem fog térténni.

Okolégiai halozat
magteriiletének dvezete

Az illetékes hatosag az érintettséggel kapcsolatban észrevételt
nem tett. A 115/1 hrsz.-u ingatlant beépitésre szant Gkszl jela
kereskedelmi, szolgaltatoi gazdasagi 6vezetbdl beépitésre nem
szant Ma jelii altalanos mez6gazdasagi dvezetbe soroljuk. igy a
terv megfelel a térségi dvezetnek.




KIVONAT
Csomodér Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

2025. jalius 16-4n megtartott
nyilvanos tilésének jegyzékonyvébsl

27/2025. (VIL.16.) szamu hatarozat

Csomodér Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tigy dént, hogy a Csémadér 057/2
¢s 115/1. hrsz. alatti ingatlanok teriiletfelhasznéldsi és Gvezeti atsoroldsa céljabol a 31/2007.
(V1. 07.) hatarozattal elfogadott Csomadér telepiilésszerkezeti tervét modositja a jelen hatarozat
1. mellékletét képezo telepiilésszerkezeti terven lehatérolt teriileten beliil.

A 31/2007. (V1. 07.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv leirasa jelen hatarozat 2.
melléklete szerint modosul.

A biologiai aktivitds érték igazolasanal keletkezett 1,19 érték-tobblet a soron kovetkezé
modositds biologiai aktivitdsérték-szamitdsanal figyelembe vehetd.

A képviselo-testiilet felkéri Tomposné Gyuricza Judit polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasdval kapcsolatos  tovébbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hatarid¢: azonnal
Felelés: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

kmf.

Kovacsné Horvath Aniké sk. Tomposné Gyuricza Judit sk.
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteléiil:

Csomodeér, 2025. augusztus 13.

(}'&O\Cé,@ml (/ TR

Kovacsné Horvath Aniké
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JELENLETI IV

Csomodér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

tartando nyilvanos iilésére

Név Alairas:
Wal
Tomposné Gyuricza Judit polgarmester ‘Nu‘m s w\u(""f 5.4
Lovrencsicsné Tanczos llona alpolgarmester ...
Brenner Attila képviselod
Czigany Laszl6 Csaba képviseld
Pet6 Daniel képviseld
(
(\ \ ™ O
Kovéacsné Horvéath Aniko jegyzb OKM“Q“QO‘%

Jegyzd megbizasdabol



Csomodér Kozség
Polgdrmestere

MEGHIVO

Csomidér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete kivetkezd iilését 2025, jilius 16-4n
(szerda) 8,00 6rakor tartja, melyre ezuttal tisztelettel meghivom.

Az iilés helye: Csomodéri Kozos Onkormanyzati Hivatal épiilete
Csomaoder

Napirend:

1. A polgarmester beszdmoloja a két tilés kozott végzett munkardl
Eléadd: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester
El6terjesztés: szdban

2. Polgarmester juttatdsanak megallapitasa 2025. julius 1-jei hatallyal
Eléado: Kovacsné Horvath Aniko jegyzo
Eldterjesztés: irasban

3. Lovaszi Intézményiranyité Tarsulas Tarsulasi Megallapodas modositésa
El6ado: Kovacsné Horvath Aniko jegyzo
Eldterjesztés: irasban

4. Csomdder kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkzeinek a 057/2 hrsz-t ingatlanon gaz-
dasagi épiilet kialakithatésédga érdekében torténé modositasa

Eléadd: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

Eléterjesztés: irdsban

Csomadér, 2025. jalius 10.
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Elbterjesztés

a polgarmester illetménye, tiszteletdija, koltségtéritése 2025. julius 1. napjatdl térténd
meghatarozasihoz

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

Polgarmester illetménye, tiszteletdija megdllapitisa

Magyarorszag helyi &nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Tv. (tovabbiakban:
Métv.) 71. §-a értelmében:

A polgarmester megbizatdsanak idStartamara havonta

a) az 500 f6 és az az alatti lakossdgszamu telepiilés esetében a nemzetgazdasagi
atlagkereset 1,5-szeresének;

b) az 501-1500 f6 kézotti lakossiagszamu telepiilés esetében a nemzetgazdasagi
atlagkereset 1,75-szeresének illetményre jogosult.

(4a) * A fopolgarmester, a megyei jogu varos polgarmestere, a févarosi keriileti
onkormanyzat polgarmestere, a vArmegyei Onkormanyzat kozgytilésének elnske, a
polgirmester (e bekezdés alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: polgarmester)
illetményének szamitdsanal a targyévet megel6z6 évnek a januar elsé napjatdl december
utolsé napjéig tarté idészakara vonatkozo, a legalabb 5 fot foglalkoztatd vallalkozdsoknal, a
koltségvetési intézményeknél és a foglalkoztatds szempontjabol jelentdés nonprofit
szervezeteknél teljes munkaidében alkalmazasban allok brutté atlagkeresetére vonatkozoéan a
nemzetgazdasagi atlagkeresetet kell alapul venni.

A nemzetgazdasagi atlagkereset alapjan szdmitott illetményre a polgarmester a targyév
Jjulius 1-jétdl jogosult.

(5) A tirsadalmi megbizatdsi polgarmester havonta a polgarmester illetménye 50%-
aval megegyezé mértékii tiszteletdijra jogosult, melynek egészérél vagy meghatdrozott
részérdl a képvisel6-testiilethez intézett irdsbeli nyilatkozatival lemondhat.

(6) * A fodllisu polgarmester, a tirsadalmi megbizatdsi polgirmester, a virmegyei
onkormdnyzat kozgyiilésének elnike havonta az illetményének, tiszteletdijanak 15%-
dban meghatirozott 6sszegii koltségtéritésre jogosult.

A kozszolgélati tisztvisel6krél sz6lo 2011. évi CXCIX. térvény (a tovabbiakban: Kttv.)
225/A. bekezdése kimondja, hogy a féallasu polgarmester foglalkoztatasi jogviszonya a
képvisel6-testiilet és a polgarmester kozott — a (2) bekezdés b) pontja kivételével —
valasztassal létrejovo, sajatos kozszolgélati jogviszony.

A polgérmester tekintetében a képvisels-testiilet gyakorolja a munkaltatéi jogokat.
A Kittv. 225/L. § (1) bekezdése a Kttv. 131. § (1) bekezdését megfeleléen alkalmazni rendeli a
polgarmesterre is, amely szerint ,,a kormanytisztviseld szolgélati jogviszonya alapjan havonta
illetményre jogosult. Az illetményt sziz forintra kerekitve kell megéllapitani.”



Hivatkozott térvényi rendelkezések alapjan a polgarmesteri dijazds és koltségtérités
megallapitdsa nem mérlegelési Jogkorben hozott dontés, hanem a torvény altal az ott
meghatérozott énkormanyzati tipushoz és telepiilésnagysaghoz kot6ds kogens, kotelezéen
alkalmazandd, az adott onkormanyzati kor polgarmesteréhez kapcsol6do rendelkezés.
A képvisel6-testiilet nem donthet a dijazas és koltségtérités mértékérsl, de a munkajogi
szabdlyok érvényesiilése miatt hatarozatban deklarélnia sziikséges annak Osszegét, tehat azt,
hogy az adott telepiilés polgarmesterét az Métv. mely rendelkezése alapjan, milyen Osszegii
dijazéds és koltségtérités illeti meg. Lényegében ezzel ,személyesithets” a térvényi
rendelkezés, erre pedig csak a munkaltatd, nevezetesen a képviselé-testiilet jogosult.
Osszegszerlien meghataroztak a polgarmester dijazésat, koltségtéritését. Tekintve, hogy ezen
dontés a dijazas valtozasanak okan a hatélyos jogszabalyi eléirdsoknak nem felel meg,
sziikséges annak médositasa, vagy hatalyon kiviil helyezése.

A Kitv. 225/K. § (2) bekezdése értelmében a polgérmester a foglalkoztatasi jogviszonybol
szarmaz6 igényének érvényesitése érdekében kozvetleniil a kozigazgatasi munkaiigyi
birdsaghoz fordulhat a (3)-(4) bekezdésben foglaltak szerint.

A Kiria a Kfv.IV.37.166/2016/4. szamu itéletében kifejtette, hogy a polgarmester munkaiigyi
perben érvényesitheté alanyi jogi igénye nem =zirja ki, hogy a kormanyhivatal az
Onkormanyzati mikddés torvényességének biztositasa céljabol az objektiv jogrend védelme
érdekében torvényességi feliigyeleti jogkérében eljarjon.

A Kozponti Statisztikai Hivatal hivatalos kozleménye alapjan — amely a Magyar Koézlony
mellékleteként megjelené Hivatalos Ertesitd 2025. évi 11. szamdban jelent meg — a 2024.
évre vonatkozé havi brutté atlagkereset (nemzetgazdasagi dtlagkereset) — 667.365, -Ft
volt, mely a polgarmester illetménye megéllapitdsénak az alapjat képezi.

Cs6mdodér, 2025. junius 26.
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ELOTERJESZTES

Targy: Lovaszi Intézményiranyité Tarsulds Tarsulési megallapodasanak modositasa

Eléterjeszté: Kovacsné Horvath Aniko jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Lovaszi Ovoda Alapité okiratanak modositasa a Tarsulas 22/2025. (V. 13.) TT. szamu
hatarozatan alapul, melyben a fenntarté a 2025/26. nevelési évtél a Lovaszi Ovoda tobbeély
Ovoda-bolesddeként torténé mikodtetésérsl hatarozott.

Az Alapit6é Okirat modositasa sziikségessé teszi a Tarsuldsi Megallapodas modositasat.

Kérem az eloterjesztés megvitatasat és elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

.............. Kozség (")nkorményzata Képviseld-testiilete a Lovaszi Intézményiranyitd Tarsulas
Tarsulasi Megallapodasanak moédositasat, valamint a modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Térsuldsi Megallapodast az eloterjesztett formaban és tartalommal elfogadja.

A Tarsuldsi Megallapodas modositasa, valamint a moédositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Tarsuldsi Megallapodas a 2025. szeptember 1. napjan 1ép hatélyba.

A Tarsulasi Megillapodas jelen mddositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul
hatalyban maradnak.

Hatarido: folyamatos.
Felelds:  coiniiismrnsmmmnne polgarmester

Csomodeér, 2025. jalius 15.
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Eloterjesztés és hatasvizsgilat

Csomodér kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek a 057/2 hrsz-1 ingatlanon
gazdasagi épiilet kialakithatosaga érdekében torténd modositasahoz

El6ado: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester






Csomodér

KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

------

A Csomdédér 057/2 hrsz. alatti ingatlan teriiletfelhasznalasi és 6vezeti atsorolasa céljabol
[egyszeriisitett eljaras - zaro szakasz|

MEGALAPOZO VIZSGALAT

MEGBIZO:
Csémodér Kozség Onkormanyzata
8957 Csomaodér, Rakoczi u. 49.

TERVEZO:
Nagy-Kovacs Janka
okleveles telepiilésmérnok, TT 20-0339

Késziilt: 2025. janius

Munkaszam: 1/2024

Nagy-Kovdces Janka - okleveles telepiilésmérndok. foépitészi vizsgdaval rendelkezé telepiiléstervezd,
Székhelv: 8913 Lakhegy, Petdfiu. 7.
Telefon: +36 70 209 16 22. E-mail: telepulestervezes.zala'@ gmail.com



Telepiiléstervezés:

ALAIROLAP

“‘U@% YolJay ;?t&%

Onkormanyzati foépitész:

Nagy-Kovacs Janka
okleveles telepiilésmérnok

TT-20-0339

| //&wmz 4,4 -
: o

Fercsik Agnes
okleveles telepiilésmérnsk

TT 20-0277
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1.

ELOZMENYEK

Csomddér Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete az alabbi. 27/2024. (VIIL22.) sz.
hatarozattal eldontotte, hogy modositja a Csomodér Kozség Szabalyozasi tervének
jovahagyasarol, valamint a helyi épitési szabalyzatrol szolo 6/2007.(V1.07.) sz. rendeletét (a
tovabbiakban: HESZ), valamint Csémodér kozigazgatasi teriiletére vonatkozo 31/2007. (VI
07.) Onk. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT).

KIVONAT

Csomidér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2024. augusztus 22-én megtartott
nyilvanes Glésénck jegyzokdnyvébil

Csomadér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete

a Csdmddeér 057/2 hrsz -6 ingatlant

annak teriiletfelhasznalasi és dvezeti itsorolisa érdekében
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitia, a tervezett logisztikai
hasznélati célok megvaldsitasa érdekében.

Csomidér Kozség Onkorményzata Képvisela-testilete

a hivatkozott beruhazas indokoltsaga miatt — Csémédér Kézség
Telepiilésrendezési Eszkézeinek modositasard! dont. és a
sziikséges intézkedések megtételét kezdemeényezi a fenti célok
megvaldsitisa érdekében,

A képviseld-estiilet felhatalmazza a polgirmestert a
szilkséges intézkedések megtételére.

Felelos:  Tomposné Gyuricza Judit polgarmester
Hatdrido: 2024, szeptember 30.

kmt

Mwacsnc_ H(}r\iakh Aniko sk. Tomposné Gyuricza Judit sk
jegvzd polgarmester

A modositas célja a Csomodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan teriiletfelhasznalasi és ovezeti
atsorolasa Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasbol és Gvezetbol meglévo Gksz
Kereskedelmi, szolgaltaté - gazdasagi teriiletfelhasznalasba és Gksz3 jeli Kereskedelmi.
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szolgaltatd - gazdasagi Gvezetbe. A Csomodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan egy meglévé
mezGgazdasagi {lizemi teriilet, épitményekkel. amit ki szeretnének boéviteni logisztikai
kozpontta, ezért az Snkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a telket. Az eljaras
a TSZT-t. valamint a HESZ mellékletét képezé ..Belteriileti szabalyozasi terv’ médositasat

jelenti.

A modositas soran Gj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A tervezett logisztikai
hasznalati cél a telepiilés mas, mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nem valdsithato meg,
nincs erre megfeleld teriilet. Ennek igazolasa céljdbol hozta meg a Képviselo-testiilet az
alabbi 28/2024. (VIIL.22.) sz. hatarozatat.

KIVONAT
Csdmbdér Kozség Onkormdny zata Képviselo-testiileténs

2024. augusztus 22-én megtartott
nyilvanos lilésének jegyzokonyvéhal

28/2024. (Vi

22.) szdmu hatdr

Csomddér Kozség Onkormany zatanak Keépviselo-testiilete igazolja
aC mn}ﬁ‘-dér 057/2 hrsz.~ti ingatlant érimé telepiilésrendezési tery
nmficraitasa soran a kijellt uj beépitésre szant teriiletre tervezett
logisztikai hasznalati cél g telepiilés mis, mar heépitésre kijelolt
%erﬁétl:tén beliil nincs megfeleld teriilet,

Az 0 beépitésre szant ingatlan egy meglévé, beépitett tizemi teriilet
e}mfzfy elszigetelten fekszik a kiilteriilet . igy az a raktarozds, -
majd az onnan 16rénd szallitmdnyozds céliara alkalmas.

a lakossdg szamara zavare hatdst nem ckoz.

i-‘ejg‘&'?'s:u Tomposné Gyuricza Judit polgdrmester
Hatérids: 2024, szeptember 30

kmf

Kovicsné Horvith Aniko sk Tomposné Gyuricza Ju
.e 5 e ,- ¥ -
Iegyzo polgdarmester

A Evrvaasae bisalisl.
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Az egyeztetési és elfogadasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja szerint
egyszerlsitett eljarasban torténhet. ugyanis a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta a tervezési teriiletet.

A hatalyos tervek 2007-ben késziiltek. A dokumentaciot a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmeények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet 135. § (1)
bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiiléstejlesztési koncepcio, integralt
telepliléstejlesztési stratégia ¢€s telepiilésrendezési eszkozok 2027. janius 30-ig torténd
modositasa soran a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és III. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével kell
elkésziteni.

A partnerségi egyeztetést az onkormanyzat a telepiiléstejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s
telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo
7/2017. (V.24.) sz. 6nk. rendeletének megteleloen folytatta le. A partnerségi egyeztetés soran
észrevétel, javaslat nem érkezett. Az Onkormanyzat a 23/2025. (V1.26.) sz. hatarozattal zarta
le az egyeztetést.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rend.
3. §-a értelmében az Gnkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontése kotelezettek korébe tartozik. Az Onkormanyzat a kiérnyezeti
vizsgalat véleményezésében érdekelt allamigazgatasi szervek elézetes allasfoglalasat is kikéri.

A modositas kapcsan 2024 oktoberében megkerestilk mar a koérnyezet védelmeért felelos
szerveket. Akkor a szervek jelezték, hogy a tervezett modositas akadalyba titkozik, ugyanis a
Csomodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan része a .Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény™ (a tovabbiakban: MaTrT) szerinti
orszagos 6kologiai halozat magteriilet Gvezetének. ahol (1) beépitésre szant teriilet kijelolése a
MaTrT 25. § (2) alapjan nem lehetséges.

A 057/2 hrsz.-0 ingatlanon (és kornyezetében) nincs természetes vagy természetkozeli
élohely, élovilag. ezért megkerestilk a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésagot (a
tovabbiakban: BFNPI), hogy a MaTrT 23. § (2) bekezdése alapjan miikodjenek kozre az
ingatlant érintd orszagos dkologiai halozat magteriilet 6vezetének torlése ligyében.

A BFNPI megvizsgalta a modositasi igényt. véleményiik szerint a kért modositas
telepiilésrendezési szempontbol indokolt és szakmailag elfogadhato. ezért az OSkologiai
halozat térségi Ovezet lehatarolasanak modositasa érdekében a 2025. januar 28-an kelt
leveliikkel megkeresték az Agrarminisztérium Természetmegorzési Féosztalyat.

A Foosztaly a TMF/98-1/2025. szamu levelében helyt adtak a modositasi kérelemnek, ennek
megftelelden 2025. aprilis elsejével frissitették az adatszolgaltatast.

Az ismételt megkeresés soran a kornyezeti vizsgalat véleményezésében érdekelt
allamigazgatasi szervek nyilatkozataik alapjan a kornyezeti vizsgélat elkészitését nem tartjak
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sziikségesnek. ezért az (")nkorményzat a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét
figyelembe véve a 23/2025. (VI.26.) sz. hatarozattal eldontétte. kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja sziikségesnek, hiszen a tervezett moédositisok a kornyezetre nem
gyakorolnak olyan hatast, aminek a vizsgélata indokolt lenne.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elékészitésében Fercsak Agnes telepiilési
foépitész mikodik kozre. A foépitészi feljegyzést az Onkormanyzat a 23/2025. (V1.26.) sz.
hatarozattal fogadta el.

A tervezési munka kezdetekor az onkorményzat letéltdtte a hiteles térképallomanyt és
adatszolgéltatast az E-TER feliiletr§], amit a tervezé rendelkezésére bocsatott.

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 Telepiiléshalozati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapesolatok

Csomddér Kozség kozigazgatasilag Zala megyében, a Lenti jarasban, a Zalai-dombsag
teriiletén, a Gocsejben, a Cserta és a Valicka patakok volgyében fekszik. A telepiilés
kdzpontjan a 7547-es it huzddik végig, de érinti a teriiletét a Borsfa-Lenti koszti 7537-es ut is.
Lakossaganak szama 624 {6 (2018.), teriilete 8 km?2.
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Csomaodeér foldrajzi elhelvezkedése (forrds: Google Maps)
2.2 Teriiletrendezési kivetelmények
a) A tervezési teriilet bemutatisa:

Csémodér kozigazgatasi teriiletén beliil a 057/2 hrsz.-i ingatlant érinti a modisits. tovabba.
mivel 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelslésre, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt



térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018, évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MaTrT) 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a 115/1 hrsz.-u telket jeldljiik ki.

Csomodér kiozigazgatasi teriiletén beliil a modositassal érintett helyrajzi szamok - ortofoto



A 057/2 hrsz.-u ingatlan:

Csomadeér 057/2 hrsz. - ortofoté telekosztdssal - kivdgat

Tervi elozmények:

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a 057/2 hrsz. alatti ingatlan Ma jelii altalanos
mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasban talalhato.




TN i |

Csomaodér hatdlvos belteriileti szabalvozasi terve a 037/2 hrsz. tekintetében — kivagat '

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 057/2 hrsz. alatti ingatlan Ma jelG altalanos E
mezdgazdasagi 6vezetben talalhatd. A telek északi, ut feloli sarkat szabalyozasi vonal érinti. a |
telek szabalyozasi terv szerinti kialakitasa folyamatban van. valamint a 056/4 hrsz.-1 ingatlan
szabalyozasi terv szerinti kialakitasa is folyamatban van, igy rendezett kocsi bejaro all majd
rendelkezésre a 057/2 hrsz.-u ingatlanhoz.

A tervezési teriilet bemutatasa a hasznalat szerint:

A 057/2 hrsz.-0 ingatlan egy felhagyott kertészet illetve flrésziizem, romlé allagu
épiiletalloméannyal. Jelenleg fa és fa daralék tarolasara hasznaljak, de ez a hasznalati mod
felszamolas alatt all.

= 2D
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A Csoméodér 115/1 hrsz.-ti ingatlan

Csomodér 115/1 hrsz. - ortofoté telekoszidssal-kivdagat

Tervi elozmények:

A 115/1 hrsz. alatti ingatlan a TSZT-n Gkszl jelii kereskedelmi, szolgaltatoi gazdasagi
teriilettelhasznalasban talalhato.

Csomadér hatdlvos telepiilésszerkezeti terve a 115/1 hrsz. tekintetében- kivagat

13




Csomaodeér hatalvos belteriileti szabalyozasi terve a 115/1 hrsz. tekintetében — kivagat

A beltertileti szabalyozasi terv Gkszl jelu kereskedelmi. szolgaltatoi gazdasagi ovezetbe
sorolja.

A tervezési teriilet bemutatasa a hasznalat szerint:

A 115/1 hrsz.-u telek gazdasagi szempontbol nem all hasznositas alatt, tébb szintl
természetes novényallomannyal boritott. Keresztiil megy rajta egy magasfesziiltségli halozat,
valamint az iparvasut.
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b) A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Magvarorszig és egves kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. tv. (tovidbbiakban: MaTrT)

MaTrT 12. § Uj beépitésre szant teriilet kijelslése: Tervezett.

MaTrT 13. § - Borvidék: A tervezési teriilet nem része borvidéknek. Gyiimdéles Termdhely
Kataszter: A tervezési teriilet nem €rinti a katasztert.

MaTrT 14. § Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miszaki infrastruktira
egyedi épitményei: nem érintett a telepiilés

MaTRT 15. §-17. § - Infrastruktura halozat: A tervezési teriilet nem érintett.
MaTRT 18. § - Banya: A tervezési teriiletre nem relevans.

MaTRT 22. és 23. § - Térségi ovezetek: Alabb részletezve. A lehatarolas sordn a beérkezett
adatokat és a telepiilési térséget is figyelembe vettiik. A térségi dvezetek teriiletétdl valo
eltérésre nem volt sziikség.

A MaTrT 22. §-anak értelmében a telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek
altal érintett teriileteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint,
az abban meghatarozott illetékes téradatgazdak adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni. A
telepiilésrendezési terv készitése soran azon teriileteken, ahol az illetékes téradatgazda
adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt térségi Ovezet teriilete az e térvényben ¢és a varmegyel
teriiletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térség teriiletével
atfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabalyba iitk6zik — a térségi Ovezeti szabalyozas
alkalmazasa a telepiilésrendezési terv kidolgozasaért felelés telepiilési énkorményzat altal
mérlegelheto.

A MATIT 23. §-a pedig e kovetkezok szerint rendelkezik: A telepiilésrendezési terv
készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv térségi oOvezeteinek
lehatarolasahoz képest a térségi Gvezetek csak — az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott — illetékes téradatgazdak egyetértése esetén valtoztathatok
meg. Ha az illetékes téradatgazdanak a térségi Gvezet lehatarolasara vonatkozo
adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelos miniszter 19. § (4) bekezdése
szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben
meghatarozott ovezeti lehatarolastol, a telepiilésrendezési terv készitése soran a telepiilési
onkormanyzat szamara kedvezobb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba
titkozik.”

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanal a térségi dvezetek lehatarolasat fenti eldirasok
alkalmazasaval végeztiik.
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Zala megye teriiletrendezési szabalvzatarél, térségi Szerkezeti Tervérol és dvezeteirél
sz0l6_Zala Megyei Kozgviilés 8/2019. (IX.27.) rendelete (a_tovabbiakban: ZMTrT) A
Zala Megye Teriiletrendezési Tervének feliilvizsgalata a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018, évi CXXXIX. évi torvénnyel (a
tovabbiakban: MaTrT). tovabba az MvM rendelettel Osszhangban 2019. évben megtortént. A
Zala megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi Szerkezeti Tervérdl és dvezeteirdl szolod
Zala Megyei Kozgytilés 8/2019. (IX.27.) rendelete (a tovabbiakban: ZMTrT) feldolgozta és
pontositotta az orszagos Ovezeteket, ezért a megyei teriiletrendezési terv figyelembevétele
sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran
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=== tervezés! teriilet hatdra 7M szerkezeti terv térségi szerepli dsszek6to Lt
S et térségi teriietfelhasznaldsi kategoriak ~ Meglevd
[ foldrészlet mez8gazdasagi térség 400 kv-0s dtvitel haidzati tavvezeték
telepiilési térség —— meglevé

vizgazdalkodasi térség

A ZMTrT a 057/2 hrsz.-u ingatlant mezogazdasagi, a 115/1 hrsz.-u ingatlant telepiilési
térségbe sorolja.

MaTRT 11. § A kiemelt térségi. illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe
kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet
nem jeldlheto ki:

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelolhetd:

19



A térségi ovezetek koziil érinti:

Kivalé termohelyi adottsagi szantok dvezete
A tervezési teriileten beliil a 056/7 hrsz.-u ingatlanra fed, de a 057/2 és a 115/1 hrsz.-u
ingatlanokat nem érinti.

- swee tervezési teriilet hatdra Adatszolgdltatds Ovezetek
™~ inii Kivlo szantd kivald termbhelyi adottsagi szantdk dvezete
S - éplitet 55 yi adottsag

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete

A 057/2 hrsz.-t ingatlant nem érinti, a 115/1 hrsz.-u ingatlant igen.

MaTrT 25. § (1) bekezdése szerint Az tkologiai halozat magteriiletének Gvezetében csak
olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoria ¢és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési Gvezet jelolhetd ki, amely az dkologiai
halézat magteriilete €s az 6kologiai haldzat kologiai folyosdja természetes ¢s természetkdzeli
¢lohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az dkoldgiai halozat magteriiletének Svezetében 0j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriilletet az ©kologiai halozat magteriilete, vagy az Okologiai halozat
magteriilete és az 6koldgiai halozat 6kologiai folyosoja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szereplo kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet
az allami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési  hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 8kologiai halozat magteriilet
és az Okologiai halozat okologiai folyosd természetes és természetkozeli élShelyeinek
fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az okolégiai halozat magteriiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes ¢éléhelyeinek
fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti dkologiai kapesolatok miikodését nem
akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki €s helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halézat magteriiletének vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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Az Ovezetben ) célkitermeldhely és kiiltejtéses miivelésti banyatelek nem létesithets. a
meglévo kiilfejtéses miivelést banyatelek horizontalisan nem bévithetd.
(6) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi

meéreti kiseromi létesitheto épiileten elhelyezve.
||

»,
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swse tervezési teriilet hatira Adatszolgditatas Ovezetek
B WWMMEZS{I-W‘ haiézat magteriietének bvezete
m " magteriilet

A 115/1 hrsz.-G ingatlant beépitésre szant Gkszl jelli kereskedelmi. szolgaltatoi gazdasagi
Ovezetbdl beépitésre nem szant Ma jelli altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe soroljuk. Igy a terv
megftelel a térségi tvezetnek.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete:

MVM rendelet 4. § (I)* A tijképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a varmegye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tijjelleg
térségi  jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziil6
telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit. elemegyiitteseit. valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az eréomiiveket a tijképi egység megorzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

A megyei teriiletrendezési terv nem allapit meg az Gvezetre eloirasokat. Az illetékes hatosag
véleménye szerint a tervezett modositasok soran taj- és természetvédelmi szempontbol nem
varhato jelentds kornyezeti hatas. Mivel a 057/2 hrsz.-u ingatlan mar beépitett, ezért jelentds
valtozas a tajképvédelem szempontjabol nem fog torténni.

A fentieken tul NATURA2000 ovezet is érinti a tervezési teriiletet. A Natura 2000
hatasbecslési dokumentacio készitése folyamatban van.
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wmew terverési teriiet hatéra || oldrészlet Adatszolgsftatas
B e I natwra2000_sac 202472

2.3 Az épitett kirnyezet vizsgilata

A tervezési teriileten beliil a 057/2 hrsz.-u ingatlan beépitett. Jelenleg elavult, romlo allagn

¢piiletalloménnyal rendelkezik. amelyet a tervezett fejlesztési célokkal Osszhangban
szeretnének felujitani, illetve kibdviteni.
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A 115/1 hrsz.-1 ingatlanon nem talalhat¢ épiilet, épitmény.

2.4 Kornyezetiallapot jellemzok

Mint azt korabban bemutattuk, a 057/2 hrsz.-u ingatlanon egy felhagyott kertészet illetve
flirésziizem volt, romlo allagh épiiletallomannyal. Jelenleg ta és fa daralék tarolasara
hasznaljak. A 115/1 hrsz.-0 ingatlan nagy része tobb szintii természetes novényallomannyal
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boritott, kisebb részét kaszaljak. A tervezi teriileten talalhaté tsbbi ingatan mezogazdasagi
hasznositas alatt all.

2.5 Csomidér gazdasiga

A telepiilésen elsésorban novénytermesztéssel, allattenyésztéssel toglalkozé vallalkozok
tevékenykednek, valamint a Zalaerdé Zrt. 4000 hektar teriileten folytat erddmiivelést. Szamos
idegenforgalmi célpont talalhaté a telepiilésen, a turizmus fejlesztése érdekében turista
szallashelyek allnak a rendelkezésre.

2.6 Kozlekedés-kiozmiivesités

A 057/2 hrsz.-i ingatlanon tervezett logisztikai funkciét a meglévé kozlekedési rendszer €s
kézmiivek teljes egészében kiszolgaljak. A 057/2 hrsz.-q ingatlan a 7537 jeld térségi
Jelentdségi kozut felél kozvetve megkozelithetd.

Az ingatlanra viz és villany van bekétve. a szennyvizet helyben akniba vezetik. Minden
kozmii bekothetd a 7537 jeld térségi jelentoségli kozat felsl.
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A Csémodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan teriiletfelhasznélési és Svezeti atsoroldsa céljabol
[egyszeriisitett eljaras - zaré szakasz|

ALATAMASZTO JAVASLAT
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Csémédér Kozség Onkormanyzata
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1. ELOZMENYEK

Csomédér Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete az alabbi, 27/2024. (VIIL22)) sz.
hatarozattal eldontdtte. hogy modositia a Csomodér Kozség Szabalyozasi tervének
jovahagyasarol, valamint a helyi épitési szabalyzatrol szolo 6/2007.(V1.07.) sz. rendeletét (a
tovabbiakban: HESZ). valamint Csomédér kozigazgatasi teriiletére vonatkozo 31/2007. (VI
07.) Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT).

KIVONAT
Csémédér Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének

2024. augusztus 22-én megtartott
nyilvines iilésénck jegyzokonyvébol

27/2024. (V111.22.) szamuis hatdrozat

Csbmédér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete

a Csimddeér 057/2 hrsz.-G ingatlant

zmnak terliletfelhasznildsi és Svezeti dtsoroldsa érdekében
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitja, a tervezett logisztikai
hasznélati célok megvalositdsa érdekében,

Csomddér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete

a hivatkozott beruhdzds indokoltsiga miatt — Csomadér Kozség
Telepilésrendezési Eszkozeinek modositisarsl dont. és a
sziikséges intézkedések megtételét kezdeménvezi a fenti célok
megvaldsitdsa érdekében. * -

A képviseld-estiilet felhatalmazza a polgarmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.

L’g;f.;[rf_)s; Tomposné Gvuricza Judit polgarmester
Hatdrido: 2024. szeptember 30.

kmf
Rovicsné Horvith Aniko sk. Tomposné Gyuricza Judit sk
Jegyeo polgdarmester

A modositas célja a Csémodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan teriiletfelhasznalasi és Ovezeti
atsorolasa Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasbol és 6vezetbol meglévd Gksz
Kereskedelmi, szolgaltatd - gazdasagi teriiletfelhasznilasba és Gksz3 jelii Kereskedelmi,
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szolgaltatd - gazdasdgi Gvezetbe. A Csémadér 057/2 hrsz. alatti ingatlan egy meglévé
mezogazdasagi tizemi teriilet, épitményekkel, amit ki szeretnének boviteni logisztikai
kdzpontta, ezért az 5nkorményzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a telket. Az eljaras
a TSZT-t. valamint a HESZ mellékletét képezé . Belteriileti szabalyozasi terv’® modositasat
jelenti.

A modositis soran 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A tervezett logisztikai
hasznélati cél a telepiilés mas. mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nem valésithato meg,
nincs erre megfelelé teriilet. Ennek igazolasa céljabol hozta meg a Képviselo-testiilet az
alabbi 28/2024. (VI111.22.) sz. hatarozatat.

KIVONAT

Csbmbdér Kézség Onkormény zata Keépviselo-testiileténe
2024. augusztus 22-én megtartott
nyilvinos ii?ésének_icg}'zdkﬁny‘,ébél

28/2024. (VII1.22. szamu hatdrozat

Csdmodér Kozség Onkormany zaténak Kepviseld-testiilete igazolja
a Csomidér 057/2 hrsz.-i ingatlant érinté telepilésrendezés; tery
mﬁ:dus?tésa soran a kijelolt oj bedpitésre szant teriiletre tervezett
logisztikai hasamalati cél g telepiilés mus, mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nines megleleld teriilet,

Az 0j beépitésre szant ingatlan egy megléva, beépitett tizemi teriilet
amfzf}v elszigetelten fekszik g kiilteriileten, igy az g raktarozds, .
majd az onnan trénd szallitmanvozas céljara alkalmas.

a lakossdg szamara zavare hatést nem okoz.

Lg_;g!m Tomposné G yuricza Judit polgdrmester
Hatdrids: 2024, szeptembier 300,

kmf.

Kovdesné Horvith Aniko sk 2 Gyuri
ath Aniko sk. Tomposné Gyuricza Juy

jegyzé :
Jegy polgarmester

4 fivesmar bivaling,
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Az egyeztetési és elfogadasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja szerint
egyszeriisitett eljarasban torténhet, ugyanis a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta a tervezési teriiletet.

A hatalyos tervek 2007-ben késziiltek. A dokumentaciot a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet 135. § (1)
bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiiléstejlesztési koncepcid. integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. janius 30-ig torténd
modositasa soran a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és II1. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével kell
elkésziteni. '

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elokészitésében Fercsak Agnes telepiilési
foépitész mitkodik kozre. A foépitészi feljegyzést az Onkormanyzat a 23/2025. (V1.26.) sz.
hatarozattal fogadta el.

M Csomodér Kézség Onkorményzata
mb. énkorményzati féépitész
8957 Csodmadeér, Rdkdcri F. Ut 49,

06-92/579-057

FELJIEGYZES
Csomodér kazség hatalyos telepiilésrendezési eszkbzeinek az 057/ 2 hrsz-i
gazdasagi teriilet kialakithatdsaga érdekében készitend6mdodositasa
megalapozé vizsgalata és alatamaszto javaslata tartalmi kévetelmény

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Csomddérkazség hatdlyos telepllésrendezési eszkozeinek mddositdsa szilkséges a
ingatlan gazdasagi terilet kialakitasa lehetove tételedrdekében.
A tervdokumenticio kidolgozandd megalapozd vizsgalatanak tartalmdt a t
tartalmércl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepdlésrerw
jogintézményekrdl szl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet{tovabbiakban: Korm.r.} 7. €
b) pontja alapjan,akorm.r. 1. meliéklstének tartalmi kivetelményeit figyelembe véve a
allapitom meg:

1. Telepiiléshalozati Geszefliggések, téraégi &s telepdlési kapesolatok

2. Teriletrendezési kivetelmények
Tervi eldzmeények, érvényes telepillésfejlesstési déntések és azok énvényesiilése
A telepilés gazdasaga
Telepiilésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgalat
Az épitett kimyezet vizsgalata
Komnyezetidllapot-jellemzok
8. Kozlekedés
9. Kézmivesités

>

B
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A tervdokumentacicban kidolgozando alatamiaszto javaslatanak tartalmat a Kon
bekezdés b) pontia alapian, a Korm.r. 2. mellékletének tartalmi kovetelményeit figyeh
zlébbizkban allapitom meg:

1. Eejlesztési &5 rendezési javaslat Gsszefoglaléja
Teleplilésrendezési javaslat
A modositassal érintatt terGletek bemutatasa
A teriletrendezési kovetslményekkel vald dsszhang igazolasa
Az Uj beépitésre szant teriilet kijellésére irdnyuld mddositassal érintett terllete
aktivitasérték szamitdsa és eredménye

v W

AKormur, 1. €s 2, mellékdetében meghatdrczott tovabbi tartalmi kivetelmények |
médositasi szandék nagysagrendjére és jelentdségére, valamint a meglévd allapotra ¢
sziikséges.



A tervezési munka kezdetekor az Gnkormanyzat letsltstte a hiteles térképallomanyt és
adatszolgaltatast az E-TER feliiletrsl. amit a tervezé rendelkezésére bocsatott.

1.1 Egyeztetési eljaras

A partnerségi egyeztetést az Snkormanyzat a telepiiléstejlesztéssel. telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel  dsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szolo
7/2017. (V.24.) sz. onk. rendeletének megfelelden folytatta le. A partnerségi egyeztetés soran
¢észrevétel, javaslat nem érkezett. Az (")nkorményzat a 23/2025. (VI1.26.) sz. hatarozattal zarta
le az egyeztetést.

Az egyes tervek. illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rend.
3. §-a értelmében az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kormyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontése kotelezettek korébe tartozik. Az Onkormanyzat a kdrnyezeti
vizsgalat véleményezésében érdekelt allamigazgatasi szervek elézetes allasfoglalasat is
kikérte.

A modositas kapcesan 2024 oktdberében megkerestik mar a kornyezet védelméért felelds
szerveket. Akkor a szervek jelezték, hogy a tervezett modositas akadalyba iitk6zik. ugyanis a
Csémodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan része a ~Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torveény” (a tovabbiakban: MaTrT) szerinti
orszagos tkologiai halozat magteriilet vezetének., ahol Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése a
MaTrT 25. § (2) alapjan nem lehetséges.

A 057/2 hrsz.-0 ingatlanon (és kérnyezetében) nincs természetes vagy természetkdzeli
¢l6hely, €lovilag, ezért megkerestiik a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsagot (a
tovabbiakban: BFNPI). hogy a MaTrT 23. § (2) bekezdése alapjan mikodjenek kozre az
ingatlant érint6 orszdgos okologiai halozat magteriilet Gvezetének torlése iigyében.

A BFNPI megvizsgalta a modositasi igényt, véleményilk szerint a kért modositas
telepiilésrendezési szempontbol indokolt és szakmailag elfogadhato. ezért az okologiai
halozat térségi Gvezet lehatirolasanak mddositasa érdekében a 2025 Januar 28-an Kkelt
leveliikkel megkeresték az Agrarminisztérium Természetmegorzési Fosztalyat.

A Foosztaly a TMF/98-1/2025. szamu levelében helyt adott a médositési kérelemnek, ennek
megfelelden 2025. aprilis elsejével frissitették az adatszolgaltatast.

Az ismételt megkeresés soran a kornyezeti vizsgalat véleményezésében érdekelt
allamigazgatési szervek nyilatkozataik alapjan a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak
szilkségesnek. ezért az Onkormanyzat a kérnyezet védelméért felelés szervek vélemeényét
figyelembe véve a 23/2025. (VI.26.) sz. hatarozattal eldontotte, kornyezeti  vizsgélat
elkészitését nem tartja sziikségesnek, hiszen a tervezett modositisok a kornyezetre nem
gyakorolnak olyan hatést, aminek a vizsgalata indokolt lenne.



2/2005. (I. 11.) Korm. rend. szerinti nyilatkozatok

Véleményezo szerv

Véleménye

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly
Hulladékgazdalkodasi
Osztaly

Hulladékgazdalkodasi szempontbol a  dokumentacioban  foglaltakkal

egyetért, nem kivan ellenvetést tenni.

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal
Tlzvédelmi €s
Iparbiztonsagi Hatosagi
Foosztaly

Csomodér  telepiilésen,  illetve  annak  Kkdmyezetében  a
katasztrofavédelemrdl és a hozza Kkapcsolodd egyes torvények
moédositasardl szold 201 1. évi CXXVIIL torvény [V. tejezete hatalya
ala tartozo, veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem nem talalhato,
ezért sulyos ipari baleseteket eléidézo, befolyasolé kornyezeti
hatassal nem kell szamolni. Fentiekre tekintettel a valtozasok
eredményeként az iparbiztonsagi hatdsag hataskorébe tartozo
szakteriileti témakort (salyos ipari balesetek megelozése) érintden
jelentds kérnyvezeti hatas nem varhato, igy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L.11.) Korm.
rendelet szerinti  kornyezeti vizsgalat készitését nem tartom
sziikségesnek.

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly

Mivel a modositas kizardlag belteriileti fekvési, illetve Kivett
miivelési agu ingatlanokra vonatkozik, igy a R. 3. szamu melléklet
I1.2. e. pontja alapjan hataskorrel nem rendelkeziink.

Balaton-Felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosag

A Csémodér 057/2 hrsz.-0 ingatlan a HUBF 20044 jelzési, Kerka-mente elnevezési kozosségi jelent8ségd kuldnle-
ges természetmegSrzési terilettel {Natura2000) valé érintettsége miatt az egyes tervek, illetve programok kbrnye-
z2eti vizsgdiotdrol 52616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § értelmében a kornyezeti vizsgdlat elkészitése sziikséges.
Igazgatdsigunk véleménye szerint a tervezett madositdsok esetén tij- és természetvédeimi szempontbol nem var-
hato jelentds kirnyezeti hatds, ugyanakkor kérjitk, hogy a készild véleményezési dokumenticid aldtamasztd mun-
karészében térjenek ki a telepiiéstervek tartolmdrdi, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérll, valomint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrd! sz6i6 419/2021. (ViI. 15.) Korm. rendelet (l. mellékletének 2. pontja-
nak tartalmi elemeire.

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda

A fentieck alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
kovetkeztében az épitett kornyezet védelmére kiterjedden jelentos
kornyezeti hatas nem varhato. A terv alatamaszté munkarészéhez — az
épitett kornyezet védelmére Kkiterjedden — kornyezeti értekelés
elkészitését és kornyezeti véleményezés lefolytatasat nem tartom
sziikségesnek.

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi
Foosztaly

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalyahoz
benyujtott, indokolassal alatamasztott dokumentaciot
attanulmanyozva megallapitottam, hogy Csomodér Kozség Helyi
Epitési ~ Szabalyzatinak,  Szabalyozasi  Tervének,  valamint
Telepiilésszerkezeti Tervének tervezett modositasaval
kiszegészségiigyi szempontbol nem varhato olyan jelentds kornyezeti
hatas, ami olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetne eld, melyek az
emberi egészségre és kornyezetre kockazatot jelentenének.

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1. §
(2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa kozegészségiigyi szempontbol nem indokolt.

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal
Kérmyezetvedelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 2/2005. Korm.
rendelet) alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges. A
beadvany alapjan a moédositas a Csémodér 057/2 hrsz.-u és a 115/1
hrsz.-0 ingatlanokat érinti. A modositassal érintett 057/2 hrsz.-0
ingatlan kiilteriileten helyezkedik el, az eurdpai kézosségi jelentdségii




Koémyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Osztaly

természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrol
szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet 5. melléklet 2.23.3. pontja
alapjan a Kerka mente kiemelt Jelent6ségii Natura 2000 oltalom alatt
allo természeti teriilet részét képezi. A 115/1 hrsz.-u ingatlan
belteriileten helyezkedik el. nem minésiil Natura 2000 teriiletnek,
orszagos jelent6ségili védett természeti teriiletnek. A fentiek alapjan
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.




KIVONAT
Csombdér Kozség Onkormanyzaia Képviselo-tes tiiletének
2025, mijus 26-dn megtartott
nyilvinos iilésének jegyzokinyvébol

L

ha

Csomddér Kozség Onkorminyzata
testiilete a Csdmidér kozség telept
eszkOzeinek modositasa a Csomodér
alatti ingatlan ter(iletfelhasznalisi
dtsoroldsa  tdrgyt  telepiilésrend
modositas partnerségi egvez
telepiilésfejlesztési €5 telept
dokumentumaok, valamint a
telepiilésrendezési  smjdtos  jog
partnerségi  egyeztetésének szabdly
Csomidér Kozség Onkormanyzata
testiilete 7/2017. (V.24.) dnkormanyz
valamint a  telepiiléstervek
elkészitésének és  clfogaddsanak
valamint  egves telepiilésrendez
jogintézményekrdl szolo 4192021,
Korm. rendelet 75, § alapjan le
partnersegi  egyeztetés sordn a
észrevetel, javaslat nem érkezen
modositast  illetben.  Jelen  hawd
partnerségi egyeztetést lezirom,

Csombdér Kdzség Onkormanyzata
testiilete a telepiilésrendezést terv moe
tartja olyan méntékinek, hogy az

tegye az egyes tervek, illetve

kimyezeti vizsgalatarg] szold 2200
Korm. rendelet szerinti kdrmyezet
lefolytatasat. A dontést az egyes tei
programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz
(I. 11.) Kom. rendelet szerinti
védelméért felelos szervek dltal adont

10




(07.) Onk, hatirozattal
telepiilésszerkezeti tervi,

Csomidér Kozség Onkormany
testillete Ggy dént, hogy a te

eszkOrik madositasanak
KovetelményeirGl szolo foépités
Jegyzikonyv mellékletének
elfogadija,

Csomédér Kozség Onkormanyzata Képviselo-tes
polgarmestert. hogy a telepiilésrendezési  te
tartalmazd  tervdokumenticiot nytjtsa be a 2
Kormanyhivatal allami 16épitészéher zaro szakmai

Hatdridé: 2025. majus 30.
Felelés: Tomposné Gyuricza Judit pol garmester

kmf.

Kovicsné Horvath Aniko sk. Tomposné Gyuricza Ju
jegyzd polgarmester

A kivonat hitelédil:

Csdmddér. 2025 maius 30

2; ALATAMASZTO JAVASLAT
2.1 Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaloja

A modositas célja a Csomaddér 057/2 hrsz. alatti ingatlan teriiletfelhasznalasi és Gvezeti
atsorolasa M4 jel(i altalanos mezdigazdasagi teriiletfelhasznalasbol és dvezetbdl meglévo Gksz
Kereskedelmi. szolgiltatd - gazdasagi teriiletfelhasznalasba és Gksz3 jeli Kereskedelmi,
szolgéltato - gazdasagi dvezetbe, a tervezett logisztikai célok megvaldsithatosaga érdekében.
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A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. ezért a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: MaTrT) 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a 115/1 hrsz.-u
telket jeloljiik ki, amelyet igy Ma jeli altalanos mezOgazdasagi teriiletfelhasznlasaba és
Ovezetbe sorolunk.

Az eljaras a TSZT-t, valamint a HESZ mellékletét képezé ..Belteriileti szabalyozasi terv”
modositasat jelenti.

2.2 A modositassal érintett teriiletek bemutatasa:

Csomodér kozigazgatasi teriiletén beliil a 057/2 hrsz.-( ingatlant érinti a modisitas, tovabba,
mivel 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MaTrT) 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a 115/1 hrsz.-u telket jeloljiik ki.




Részletesen ismertetésre keriilnek a médositissal érintett teriiletek a megalapozo
vizsgalatban.

2.3 Telepiilésrendezési javaslat

a) Telepiilésszerkezeti tervlap médositasa

A Csdmdodér 057/2 hrsz. alatti  ingatlan jelenleg Ma jelii altalanos mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasba  sorolt, amelyet meglévé beépitésre szant Gksz Kereskedelmi,
szolgaltatdo - gazdasagi teriiletfelhaszndlasra szeretnénk modositani. A MaTrT 12. § (3)
bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a 115/1 hrsz-u telket jeloljiik ki, amely tébb
szempontbol is megfelel: 2007 6ta nem all gazdasigi hasznositds alatt, jelenleg is
névényzettel boritott, valamint az orszagos Okologiai halozat magteriilet Gvezetének
modositasa sordn a 115/1 hrsz.-u telket jelolték ki szintén csereteriiletnek. A 115/1 hrsz. alatti
ingatlan a TSZT-n Gkszl jelii kereskedelmi. szolgaltatoi gazdasagi teriiletfelhasznalasban
talalhaté amelyet M4 jeld altalanos mezogazdasagi teriiletfelhasznlasaba sorolunk at.

Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap - kivagat:

L

b) Belteriileti szabalyozasi tervlap médositasa

A hatdlyos szabalyozisi terv szerint a 057/2 hrsz alatti ingatlan M4 jelti 4ltalanos
mez6gazdasagi Gvezetben talalhatd. Meglévg beépitésre szant Gksz3 jelii Kereskedelmi.
szolgaltato - gazdasagi dvezetre szeretnénk modositani. A HESZ szOvegezését nem sziikséges
modositani.

A 115/1 hrsz.-0 telket a belteriileti szabalyozasi terv Gkszl jelti kereskedelmi. szolgaltatoi
gazdasagi Ovezetbe sorolja. amit M4 jelii altalanos mezdgazdasagi Svezetbe szeretnénk
sorolni.



Tervezett Belteriileti szabalyozasi tervlap — kivagat:

l
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Az egységes szerkezetbe foglalt tervlapok kiilon dokumentumban talalhatok.

2.4 Beépitési koncepceio

A beruhazo cég papiraru nagykereskedelemmel foglalkozik. A beruhazas keretében ennek
kiszolgalasara harom {itemben raktar épiileteket kivan épiteni. A tervezett épiiletek mérete
helyszinrajz szerinti. idotartama hatarozatlan ideja. A kivitelezés harom iitemben valosul meg,
varhato véghatarido 5 év.

Eloregyartas kivetkeztében jelentds zavaro hatas nem varhato, anyag-lelohely nem [étesiil.

-
i 0t s P fogiateczie

A e ennsk

A tarmastt < hafywirea srerink oz ?
A iilolnris o Gteeiber valdsl Mg, WInotd vighaldne

Eilregyonos pive the IEORN jeien 1ds Xavees halds nem vahol
Asyaghelinaly nam btel

nEm

A o i
tedeph ey xociols € ledtménysl hasmdihotib

igonyes spitmérymogesg 4 5m

e

Sxa

14

=l

-

z



2.5 A teriiletrendezési kivetelményekkel valé osszhang igazolasa

Magvarorszag és esves kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél széle 2018. évi
CXXXIX. tv. (tovabbiakban: MaTrT)

MaTrT 12. § Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: Tervezett, ami 250 méternél tavolabb esik
a kozigazgatasi hatartol.

250m B covet || suidresatet

=wes tervezési terilet hatira

MaTrT 13. § - Borvidék: A tervezési teriilet nem része borvidéknek. Gytiméles Terméhely
Kataszter: A tervezési teriilet nem érinti a katasztert.

MaTrT 14. § Az orszdgos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményei: nem érintett a telepiilés

MaTRT I5. §-17. § - Infrastruktira halozat: A tervezési teriilet nem érintett.
MaTRT 18. § - Banya: A tervezési teriiletre nem relevans,

MaTRT 22. és 23. § - Térségi dvezetek: Alabb részletezve. A lehatarolas soran a beérkezett
adatokat €s a telepiilési térséget is figyelembe vettik. A térségi Ovezetek teriiletétsl valo
eltérésre nem volt sziikség.
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Zala Varmeovei Kozgvulés

8/2019. (IX.27.) rendelete Zala varmegye teriiletrendezési

szabalvzatarol, térségi Szerkezeti Tervérol és dvezeteirol (a tovabbiakban: ZMTrT)

Zala varmegye szerkezeti terve — megfeleltetés:

Az érvényesitendo eldirdsok

Az eldirdsok betartasanak igazoldsa

A térségi teriiletfelhasznalas nagysagaa | 479.42 100 %

kozigazgatasi tertiletre: ha

MaTrT-ben  megallapitott  eltérési | -119.855 25%

lehetdség: ha

Mezdgazdasagi térség

Hatalyos terven igénybe vett eltérés -92.16 -19,25 %
ha

Jelen modositas soran atminésitendd | 0.36 ha | 0,075%

mezdgazdasagi tertilet nagysaga:

A mezogazdasagi térség nem csokken 75% ald, tehat a
szerkezeti terv megfelel.

A tajképvédelmi teriilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti a tervezési teriiletet. Az
illetékes hatosag észrevételt nem tett. Mivel a 057/2 hrsz.-u
ingatlan mar beépitett, ezért jelentds valtozas a tajképvédelem
szempontjabdl nem fog toérténni.

Okologiai halozat
magteriiletének dvezete

Az illetékes hatosag az érintettséggel kapcsolatban észrevételt
nem tett. A 115/1 hrsz.-i ingatlant beépitésre szant Gkszl jelu
kereskedelmi. szolgaltatoi gazdasagi 6vezetbdl beépitésre nem
szant Ma jelii altalanos mezégazdasagi Svezetbe soroljuk. fgy a
terv megfelel a térségi dvezetnek.

2.1 A biologiai aktivitasérték szamitisa és eredménye

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Meglévé Tervezett
Teriiletfelhaszndlids | Teriiletnagysdg | ) Teriiletfelhaszndlis | Teriiletnagysdag | .
Jjele (ha) Ertékmutato | Erték Jele (ha) Ertékmutato | Erték
Gksz 1,72 0.4 0.69 Gksz 1.36 04| 0,54
Ma 1,36 3,7| 5.03 Ma 1,72 3.7 6.36
Osszesen: 3,08 5,72 Osszesen: 3,08 6,91
MEGFELEL!

A biologiai aktivitas érték igazolasanal keletkezett 1,19 érték-tébblet a soron kovetkezd
modositas biologiai aktivitasérték-szamitasanal figyelembe veheto.
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Csdmodér Kozség Onkormanyzata
mb. énkormanyzati féépitész
8957 Csémodér, Rakdczi F. Ut 49.
06-92/579-037

FELJEGYZES
Csomodér kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek az 057/2 hrsz-u ingatlanon
gazdasagi teriilet kialakithatésaga érdekében készitendémédositasanak
megalapozé vizsgalata és alatamaszté javaslata tartalmi kovetelményeirdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Csémodérkozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa sziikséges a 057/2 hrsz-0
ingatlan gazdasagi teriilet kialakitasa lehetdvé tételeérdekében.

A tervdokumentacié kidolgozandé megalapozé vizsgalatanak tartalmat a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet(tovabbiakban: Korm.r.) 7. § (7) bekezdés
b) pontja alapjan,akorm.r. 1. mellékletének tartalmi kovetelményeit figyelembe véve az alabbiakban
allapitom meg:

Teleplileshalézati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Teriletrendezési kovetelmények

Tervi elézmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

A telepiilés gazdasaga

Telepllésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Az épitett kornyezet vizsgalata

Kornyezetiallapot-jellemzdk

Kozlekedés

Kézmiivesités

VONIGO SN

A tervdokumentécidban kidolgozandé alatamaszté javaslatanak tartalmat a Korm.r. 7. § (7)
bekezdés b) pontja alapjan, a Korm.r. 2. mellékletének tartalmi kovetelményeit figyelembe véve az
alabbiakban allapitom meg:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja
Telepiilésrendezési javaslat
A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
A terliletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa
Az Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére iranyulé mddositassal érintett teriiletekre a biologiai
aktivitasertek szamitasa és eredménye

LA Al

AKorm.r. 1. és 2. mellékletében meghatarozott tovabbi tartalmi kovetelmények kidolgozasa a
modositasi szandék nagysagrendjére és jelentéségére, valamint a meglévé allapotra tekintettelnem
szilkséges.

A megalapozd vizsgalatot és aldtamasztd javaslatot kiilon dokumentumban kérem elkésziteni.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!

s

Fercsak Agnes
mb. dnkormanyzati féépitész

Csdémaoder, 2024. oktdber 11
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CSOMODER TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
2025.

L Telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlds

1. Szerkezeti elemek

Jelen médositéssal a kiil- és belteriiletek hatéra, azok nagysaga valtozatlan marad.

2. Teriletfelhasznélasi egységek véltozasa

Beépitésre szant és nem szant teriiletek
A Csomdodér 057/2 hrsz. alatti Ma Jelti dltalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt
ingatlant meglévé beépitésre szant Gksz Kereskedelmi, szolgaltato - gazdasagi
teriiletfelhasznalasba sorolunk. Csereteriiletként a 115/1 hrsz.-u telket jeloljiik ki, Gkszl jeld
kereskedelmi, szolgaltatoi gazdasagi teriiletfelhasznalasbol Ma Jelti altalanos mez6gazdasagi
teriiletfelhasznlasaba sorolunk 4t.
A valtozasokat a szerkezeti terven abrazoltuk.

3. Teriileti mérleg:

Meglévo Tervezett . .
i i . .. . | Valtozas
Teriiletfelhasznalas teriiletnagys | teriiletnagysag (ha)
ag (ha) (ha)
Beépitésre szant teriiletek:
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tertilet (Gksz) el L0 0,36
Beépitésre nem szant teriiletek:
Altalanos mezogazdasagi teriilet (M4) 1,36 .72 +0,36
Osszesen: 3,08 3,08

4. A terlletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasa

[ 4z érvényesitendd eldirdsok Az elbirasok betartasdanak igazoldsa

A térségi teriiletfelhasznalds nagysaga a | 479,42 100 %
kézigazgatasi teriiletre: ha
MaTrT-ben  megallapitott  eltérési | -119.855 25%

Mezogazdasagi térség lehetdség: ha
Hatalyos terven igénybe vett eltérés -92.16 -19.25 %

ha

Jelen modositds soran atmindsitendd 0,36 ha 0,075%
mezogazdasagi teriilet nagysaga:
A mezbgazdasagi térség nem csokken 75% ala, tehat a
szerkezeti terv megfelel. J




A tajképvedelmi tertilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti a tervezési teriiletet. Az
illetékes hatosag észrevételt nem tett. Mivel a 057/2 hrsz.-u
ingatlan mar beépitett, ezért jelentos valtozas a tajképvédelem
szempontjabol nem fog torténni.

Okologiai halozat
magteriiletének dvezete

Az illetékes hatosag az érintettséggel kapcesolatban észrevételt
nem tett. A 115/1 hrsz.- ingatlant beépitésre szant Gkszl jelt
kereskedelmi, szolgaltatdi gazdasagi Gvezetbdl beépitésre nem
szant Ma jelt altalanos mezdgazdasagi dvezetbe soroljuk. gy a
terv megfelel a térségi dvezetnek.




Elézetes hatasvizsgalat Csomodér Kozség Onkormanyzata szabilyozasi
tervérol sz6l6 rendelete médositasahoz

Tarsadalmi-gazdasagi hatas:

Az onkormanyzat illetékességi teriiletén az épitett kornyezet védelme és alakitisa. A rendelet
alapveten megtartja a jelenlegi telepiilésszerkezeti képet, valtozds az ismertetett teriileteket
érintden torténtik, alapvetéen a telepiilés, illetve a telepiilésen mitkods vallalkozdsi céli
tevékenységek fejlesztése érdekében.

Koltségvetési hatds:

Az énkormanyzator  érinté  kizvetlen gazdasagi  hatdsa nincs.  Kozvetett  hatdsa: a
tevékenységiiket fejleszté vdllalkozdsok a feflesziések eredményeként magasabb bevételt és
Jovedelmet érnek el, a vallalkozdasok dltal Jizetett helyi addk révén az onkormanyzat
adobevétele is novekedhet.

Kornyezeti, egészségi kivetkezménvek:

A rendeletnek kozvetlen kornyezeti hatdsa nincs. ElGkészitése soran a kornvezetvédelmi
hatésag, mint véleményezési eljdardsbhan részt vevé hatésdg véleményezte a rendezési terv
modositasat, a hatésag véleménye figvelembe vételre keriilt.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatis:

Csak a feltétleniil sziikséges mértékii adminisztrativ elGirdsokat tartalmazza.
Egvéb hatis:
Nincs ilyen hatas.

A rendelet megalkotisdnak elmaradisa esetén virhaté kovetkezmények: negativ
értékitélet a valasztok részérol

A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges feltételek:

A rendelet alkalmazasa nem igényel tovabbi szemelyi, targyi, pénziigyi feltételeket, s nem
igényel szervezeti valtozast sem.

Csomdoder, 2025. jalius 10.
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Részletes indokolds
Az 1. §-hoz és az 1. melléklethez

Epitési szabalyzat szabalyainak modositasa

A2. §-hoz

Zar6 rendelkezés: hatalyba lépés szabalyozasa






TERVEZET

Csomodér Kozség (“)nkormzinyzata Képviselo-testiiletének ..../2025, (-....) 6nkormanyzati
rendelete

Csomodér Kozség Helyi épitési szabalyzatardél szolé 6/2007. (VI.07.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Csomodér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete olyan szabalyt alkot, mely képviseli a
polgar és a kozosség, a telepiilés és az épitésztarsadalom ¢rdekeit, 6vja természetes és epitett
kornyezetet. segiti a gazdasdg energiatudatos atalakitasat, Gszténzi a mindségi és fenntarthatd
cpitészetet. illetve hozzdjarul a taj, a hagyomany és a fejlodés kozti egyensuly megtartasahoz.

[2] Csomodér Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a magyar ¢pitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszig
Alaptdrvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és a 32. cikk (2) bekezdés szerinti Jogalkotoi
hataskorében, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
I3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban és a magyar €pitészetrol szold 2023. évi C. torvény 22. §-ban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a magyar €pitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorben eljaro veleményezésre jogosultak véleményének
kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

1. §

A Csomodér Kozség Szabalyozdsi tervének Jovahagyasarol, valamint a helyi épitési szabdlyzatrol
sz0lo 6/2007 (V1.7.) 6nkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet 2025. julius 26-an Iép hatalyba.

Csomoder, 2025, julius ... ...

Tomposné Gyuricza Judit Kovécsné Horvath Aniké
polgarmester Jegyzo






